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Anlass und Ziel der Planung

Anlass fir die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Pemmering — West* ist die Anfra-
ge eines Eigentimers, das bestehende Gebaude mit Anbauten zu erweitern. Diese
Erweiterung entspricht jedoch nicht den Festsetzungen des bisher rechtsverbindli-
chen Bebauungsplans. Der Markt Isen folgt diesen Planungsabsichten und passt
den Bebauungsplan in einem Teilgebiet an gegenstandliche Anforderungen an. Die
Eigenart des Baugebiets soll dabei jedoch erhalten bleiben. Eine Nachverdichtung
soll im Rahmen der Innenentwicklung ermdglicht werden. Den Wohnbedurfnissen
der Bevolkerung soll damit Rechnung getragen werden.

Bei gegenstandlicher 1. Anderung des Bebauungsplans ,Pemmering — West* han-
delt es sich um eine unselbststandige Anderung; die nicht gednderten Festsetzun-
gen und Hinweise des Bebauungsplans ,Pemmering — West“ gelten unverandert
fort. Sie sind zur Klarstellung jedoch in der Satzung aufgefiihrt und entsprechend
gekennzeichnet. Die Planzeichnung wird vollstandig ersetzt.

Der Bebauungsplan wird gemalf § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren als Be-
bauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt.

Verfahren

Die Anderung des Bebauungsplans als Bebauungsplan der Innenentwicklung er-
folgt im Verfahren gemaR § 13a BauGB. Die Anforderungen zur Durchfiihrung des
Verfahrens mit einer zulassigen Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von
deutlich weniger als 20.000 m2 werden gemal3 § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB erflillt.
Eingriffe, die aufgrund der Anderung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten
somit im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt, beziehungsweise zulassig.

Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgiter, dabei handelt es sich um die Erhaltungsziele und Schutz-
zwecke der Natura 2000-Gebiete, liegen nicht vor. Beim nachstgelegenen Flora-
Fauna-Habitat-Gebiet (FFH-Gebiet) Nr. 7739-371 handelt es sich um das FFH-
Gebiet ,Isental mit Nebenbachen®. Dieses liegt in mehr als ca. 1,5 km Luftlinien-
Entfernung zum Vorhaben und ist durch das gegenstandliche Bauleitplanverfahren
nicht betroffen. Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind
nicht zu beachten.

Im beschleunigten Verfahren nach 8 13a BauGB wird von einer Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, einem Umweltbericht nach § 2a BauGB, der Angabe wel-
che Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind (8 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB) und einer zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgese-
hen. MaRnahmen zum Monitoring, d.h. MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher
Umweltauswirkungen werden nicht festgesetzt. Nachteilige Umweltauswirkungen
durch die Anderung des Bebauungsplans sind aufgrund der Lage im Innenbereich
nicht zu erwarten.
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3.1

3.2

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern, mit Stand vom 22.08.2013 inklusive
Teilfortschreibung vom 21.02.2018, nennt folgende Ziele und Grundsétze mit Bezug
auf das Vorhaben:

3 Siedlungsstruktur

3.1 Flachensparen

G Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsent-
wicklung unter besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wan-
dels und seiner Folgen ausgerichtet werden.

G Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Be-
ricksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

Berticksichtigung im Bebauungsplan

Durch eine beabsichtigte Nachverdichtung mit Anschluss an vorhandene Infrastruk-

tur werden Flachen effizient eingesetzt.

3.2 Innenentwicklung vor Aul3enentwicklung

z In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innen-
entwicklung mdglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zul&ssig,
wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen.

Beriicksichtigung im Bebauungsplan

Es handelt sich um eine Nachverdichtung eines bereits bebauten Bereichs.

Regionalplan Region Miunchen, Region 14 (2014)

Der Fortschreibungsentwurf des Regionalplans fir die Region Miinchen (14), mit
Stand vom 01.11.2014, nennt folgende Ziele und Grundsétze mit Bezug auf das
Vorhaben:

B Il Siedlungswesen

1 Allgemeine Grundsatze

G 1.1 Eine ressourcenschonende Siedlungsstruktur soll angestrebt werden.

G 1.2 Die Siedlungsentwicklung soll auf die Hauptorte der Gemeinden kon-
zentriert werden.

G 1.3 Die Siedlungsentwicklung soll zur GroRe der vorhandenen Siedlungs-
einheiten in einem angemessenen Verhaltnis stehen.

G 1.4 Die Siedlungstétigkeit soll nach den notwendigen und realisierbaren Infra-
struktureinrichtungen bemessen werden.

G 1.5 Die wohnbauliche und die gewerbliche Entwicklung sollen aufeinander ab-
gestimmt werden. Dabei soll eine enge, verkehrsginstige Zuordnung von
Wohn- und Arbeitsstatten angestrebt werden.

G 1.6 Die Siedlungsentwicklung soll mit dem System des OPNV und dessen wei-
terem Ausbau abgestimmt werden.

Berlcksichtigung im Bebauungsplan

Der bereits besiedelte Bereich wird unter Nutzung vorhandener Infrastruktur be-

darfsgerecht weiterentwickelt.
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3.3

4 Siedlungs- und Freiraumstruktur

4.1 Siedlungsstruktur

G 4.1.1 Insbesondere im Stadt- und Umlandbereich Minchen soll auf der Grundla-
ge der bestehenden Siedlungsstruktur eine Verdichtung und Abrundung
der Siedlungsgebiete erfolgen.

G 4.1.2 Die fur die Region typische Siedlungsstruktur soll grundséatzlich erhalten
und unter Beibehaltung der gro3raumig auf den Verdichtungskern zuftih-
renden Freirdume so weiterentwickelt werden, dass keine durchgehen-den
Siedlungsbéander entstehen.

Z 4.1.4 Fur den Warmeausgleich und die Kaltluft- und Frischluftentstehung bedeu-
tende Walder sowie fur den Luftaustausch und Frischlufttransport bedeu-
tende Talrdume sind in ihren Funktionen zu erhalten. Planungen und Mal3-
nahmen sind im Einzelfall moglich, soweit sie den Funktionen gemaf Satz
1 nicht entgegenstehen.

Z 4.1.5 Hangkanten, Steilhange, Waldrander, Feucht- und Uberschwemmungs-
gebiete sollen in der Regel von Bebauung freigehalten werden.

Berlicksichtigung im Bebauungsplan

Flachen im Siedlungsgebiet des Markts Isen werden durch das Vorhaben nachver-

dichtet, eine ressourcenschonende Siedlungsstruktur wird verfolgt.

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan

Der Markt Isen verfligt Gber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan i.d.F. vom
01.02.1981, genehmigt von der Regierung von Oberbayern am 04.01.1982 mit bis-
her 25 iberwiegend rechtswirksam gewordenen Anderungsverfahren.

Der Flachennutzungsplan stellt fir das Plangebiet Wohnbauflachen dar. Zur stidlich
und westlich davon dargestellten Flachen fir die Landwirtschaft ist eine Grinflache
als Abgrenzung zur freien Landschaft dargestellt. Weiter Nordlich befinden sich wei-
tere Wohnbauflachen, im Osten ist eine Gemischte Bauflache dargestellit.
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Abb. 1 Ausschnitt des sich in Digitalisierung befindlichen Flachennutzungsplan, vom 01.03.2013,
ohne Mal3stab
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3.4

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Pemmering — West“ entwickelt sich daher
gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan.

Der Markt Isen verfugt Uber einen Landschaftsplan mit Stand vom April 1996 erar-
beitet durch das Blro Wankner und Fischer — Landschaftsarchitekten in Eching. Der
Landschaftsplan ist nach bisherigem Verfahrensstand noch nicht in den Flachen-
nutzungsplan integriert. Die Gemeinde digitalisiert derzeit den Flachennutzungs-
plan. Im Zuge dieses Verfahrens sollen die Inhalte des Landschaftsplans teilweise
in den Flachennutzungsplan integriert werden.

Der Landschaftsplan stellt fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebau-
ungsplans ,Pemmering — West“ Wohnbauflachen sowie an den westlichen und std-
lichen Geltungsbereichsgrenzen bestehende Grunflachen dar. Die Darstellungen
des Landschaftsplans sind analog zu den Darstellungen des Flachennutzungsplans.

N

4

Abb. 2 Ausschnitt aus dem wirksamen Landschaftsplan mit Stand vom April 1996, ohne Mal3stab

Bebauungsplan ,,Pemmering — West*

Der bisher rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Pemmering — West* in der Fassung
vom 02.06.1981 mit Grunordnungsplan vom 18.04.1980 setzt fur das Plangebiet der
gegenstandlichen 1. Anderung des Bebauungsplans ,Pemmering — West* ein All-
gemeines Wohngebiet mit offener Bauweise und eingeschossigen Gebauden mit
ausgebautem Dachgeschoss fest. Eng gefasste Baugrenzen sichern den Gebaude-
bestand, bieten jedoch kaum Mdglichkeiten fiir Anbauten.
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Abb. 3:  Bebauungsplan "Pemmering — West" i.d.F. vom 02.06.1981, ohne MafR3stab

Der Grunordnungsplan vom 18.04.1980 konkretisiert die grinordnerischen Belange
und setzt verbindliche Baumpflanzungen fest, insbesondere als Eingriinung der o6f-
fentlichen Verkehrsflachen sowie als Ortsrandeingriinung nach Westen und Suden.
Daruber hinaus wird u.a. die Bepflanzung im Vorgartenbereich geregelt.
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Abb. 4: Grunordnungsplan vom 18.04.1980, ohne Maf3stab

PV Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen ISE 2-48 Seite 7/13



Isen

1. Anderung Bebauungsplan ,Pemmering — West* — Begriindung 01.10.2019

4.1

Plangebiet

Lage

Das Plangebiet liegt im nordwestlichen Teil des Ortsteils Pemmering, zwischen Isen
und Hohenlinden. Das vollstandig bebaute Gebiet liegt am Ahornweg und ist durch
Wohnnutzung mit Einzel- und Doppelhausbebauung gepragt. Sudlich und westlich
befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen. Im Norden und Osten grenzt das
Plangebiet an weitere Siedlungsbereiche, in welchen ebenso Wohnnutzung Uber-
wiegt. Sudostlich des Plangebiets befindet sich eine Hofstelle eines landwirtschattli-
chen Betriebs. Mit entsprechenden Immissionen ist zu rechnen, diese sind zu tole-
rieren. Ein Heranrlicken der Wohnbebauung an den Emissionsort wird mit Anderung
des Bebauungsplans im Wesentlichen nicht vorbereitet.

Die Topographie des Gebiets weist ein Gefélle auf — wahrend im ndrdlichen Bereich
eine Hohe von ca. 621 m U NN vorhanden ist, liegt der siddstliche Bereich auf ca.
625 m U NN, der stidwestliche auf ca. 626 m U NN. Die Topographie steigt nach
Norden hin an. Auf einer Entfernung von ca. 150 m bzw. 140 m Entfernung (Luftli-
nie) ergibt sich eine Steigung von ca. 4 m bzw. 5 m, eine gewisse Hanglage ist vor-
handen.

Abb. 5 Plangebiet, ohne Maf3stab, Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung, Stand 06.09.2016

Eine verkehrliche und technische Erschlieung ist im Bestand bereits gesichert und
erfolgt Uber den Ahornweg. Wasserversorgung, Abwasserentsorgung sowie lei-
tungsgebundene Energie und Telekommunikationslinien sind vorhanden.
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4.2

4.3

4.4

Von den naheliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen ist mit Larm-, Staub-
und Geruchsbelastigungen, auch abends sowie an Sonn- und Feiertagen, zu rech-
nen.

Boden

Altlasten durch Auffullungen oder sonstige Bodenverunreinigungen sind der Ge-
meinde nicht bekannt. Es liegen keine Anhaltspunkte vor, die sich z.B. aus einer
gewerblichen Vornutzung des Gelandes oder aus Auffullungen ableiten lassen.

Denkmaler

Archaologische Fundstellen werden im Geltungsbereich und im naheren Umfeld
nicht vermutet. Ungeachtet dessen gilt nach Art. 8 DSchG eine Meldepflicht an das
Landesamt flr Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde beim Land-
ratsamt bei evtl. zu Tage tretenden Bodenfunden. Ebenso befinden sich innerhalb
des Geltungsbereichs sowie in der ndheren Umgebung keine Baudenkmaler.

Wasser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Gemalf Informationsdienst
Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt
befindet sich das Plangebiet weder im Umgriff von Uberschwemmungsgebieten
noch innerhalb eines wassersensiblen Bereichs. Trinkwasserschutzgebiete und
Heilquellenschutzgebiete liegen gemaf Flachennutzungsplan ebenfalls nicht inner-
halb des Geltungsbereiches. Mit Schicht- und Hangwasser ist aufgrund der topo-
graphischen Situation zu rechnen.

Im Umgriff bzw. Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind gemaR Landesmess-
netz Grundwasserstand (Stand 16.08.2018) keine Grundwassermessstellen des
Landesgrundwasserdienstes oder Messstellen Dritter vorhanden. Aussagen uber
den Grundwasserflurabstand kénnen daher nicht getroffen werden. Das Grundwas-
ser liegt nach Kenntnis der Gemeinde jedoch tiefer als eine mogliche Kellersohle.

Von den einzelnen Bauwerbern ist zu prifen, ob die Niederschlagswasserfreistel-
lungsverordnung (NWFreiV) Anwendung findet oder ob eine erlaubnispflichtige Be-
nutzung vorliegt. Die Anforderungen an das erlaubnisfreie schadlose Versickern von
Niederschlagswasser sind der NWFreiV und den dazugehdrigen technischen Re-
geln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW) zu entnehmen. Anfallendes unverschmutztes Nieder-
schlagswasser ist bevorzugt oberflachig tber die belebten Bodenzone zu versi-
ckern. Bei Bau und Betrieb der Versickerungsanlagen sind die Merkblatter DWA
M 153 und DWA-A 138 zu beachten.

Auf die Mdglichkeit der Verwendung des Niederschlagswassers als Brauchwasser
zur Gartenbewasserung und Toilettenspilung wird hingewiesen. Der Bau von Re-
genwassernutzungsanlagen ist dem Landratsamt und dem Wasserversorger anzu-
zeigen (8 13 Abs. 3 TrinkwV; 8§ 3 Abs. 2 AVBWasserV). Es ist sicherzustellen, dass
keine Rickwirkungen auf das dffentliche Wasserversorgungsnetz entstehen.
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5.1

5.2

5.3

Planinhalte

Bei gegenstandlicher Bebauungsplananderung handelt es sich um eine unselbst-
standige Anderung, die nicht geanderten Festsetzungen und Hinweise des Bebau-
ungsplans ,Pemmering — West* gelten unverandert fort. Der Fokus der Begriindung
liegt daher auf den geanderten Punkten. Ferner ist anzumerken, dass flr nicht ge-
anderte Festsetzungen die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1977 mal3gebend
ist, fir geanderte Festsetzungen die aktuell gultige BauNVO in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21.11.2017.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 1019/1, 1020/1, /2, /3, /4, /5, 16, /7, /8,
/9,110, /11, /12, /13, /14, /15, /16 und /17, alle Gemarkung Mittbach. Das Plangebiet
umfasst eine Flache von ca. 11.991 m2.

Art der baulichen Nutzung, Bauweise, Abstandsflachen und Wohneinheiten

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Pemmering — West* ist als Art der baulichen
Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Dies entspricht der vorhandenen
Bebauung. Mit der Anderung werden anstatt eng gefasster Baufenster nun groRRzii-
gige Bauraume festgesetzt. Baulinien werden nicht mehr festgesetzt. Eine flexible
Bebauungsmaoglichkeit wird damit erreicht. Das urspriingliche Konzept mit einer
Einzel- und Doppelhausbebauung soll jedoch weiterhin gelten, weshalb eine ent-
sprechende Festsetzung zur Zulassigkeit von Einzel- und Doppelhdusern aufge-
nommen wurde. Diesbeziiglich sind auch die Abstandsflachen gemaR Bayerischer
Bauordnung angeordnet.

Zur Erhaltung des Gebietscharakters ist die Zahl der zulassigen Wohneinheiten je
Wohngebaude begrenzt. Bei Errichtung zusatzlicher Wohneinheiten ist die Stell-
platzsatzung des Markts Isen zu beachten.

Nebenanlagen

Die bestehende Einschrankung bzgl. der Zulassigkeit von Nebenanlagen entfallt,
damit wird eine groBere Nutzbarkeit der Grundstiicksflichen erméglicht. Zur Klar-
stellung bzgl. der gultigen BauNVO ist zur Nutzung solarer Strahlungsenergie und
Kraft-Wéarme-Kopplungsanlagen zur energieeffizienten Nutzung im Hinblick auf den
Klimaschutz eine Festsetzung aufgenommen.

Anzahl der Geschol3e und Aul3engestaltung

Mit Anderung des Bebauungsplans wird u.a. im Rahmen einer Erhéhung der zulas-
sigen Geschossigkeit eine maf3volle Nachverdichtung ermdglicht. Bisher war im Be-
reich des Allgemeinen Wohngebiets eine Geschossigkeit von E+D (Erdgeschoss +
ausgebautes Dachgeschoss) zulassig, dies wird auf zwei Vollgeschosse, wobei das
zweite Geschoss nicht im Dach liegen muss, erhdht. Dahingehend wird eine ent-
sprechende Wandhothe festgesetzt. Mittels festgesetzter Wandhoéhe i.V.m. mit der
Dachneigung wird die Hohenentwicklung gesteuert. Zusatzlich wird die Mindest-
dachneigung von 32° auf 30° reduziert, wodurch eine gréRere Flexibilitat der bauli-
chen Gestaltung gewdhrleistet werden kann. Die Maximale Dachneigung bleibt un-
verandert.
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5.4

5.5

5.6

5.7

Mit Festsetzung grofRerer Baurdaume entfallen die planzeichnerisch festgesetzten
Garagenraume. Die gestalterischen Anforderungen an Garagen und Carports blei-
ben jedoch erhalten. Die Begrenzung der Hohe wird fortan nicht mehr durch die
Traufhdhe, sondern durch die Wandhthe gesteuert. Damit werden zeitgemalen An-
forderungen zur Definition der Bemessungspunkte bzgl. der Hohenentwicklung
Rechnung getragen.

Zur Nutzung der Dachgeschosse sind Dachflachenfenster und Dachgauben, jedoch
keine negativen Dachgauben im Sinne von Dacheinschnitten, zuldssig. Zusatzlich
werden Querbauten und Quergiebel ermdglicht, was die Mdglichkeiten zur Nach-
verdichtung durch Anbauten er6ffnet. Die bisher planzeichnerisch festgesetzte
Hauptfirstrichtung wird nun textlich festgesetzt, sie muss in Langsrichtung des Ge-
baudes verlaufen und sichert ein Mindestmaf} an gestalterischen Anforderungen.
Eine erhdhte Flexibilitat bei der Gebaudepositionierung von Neubauten wird damit
eingeraumt, zugleich soll mit den Festsetzungen zur Gestaltung von Dachaufbauten
und Querbauten eine ruhige Dachlandschaft gewahrleistet werden.

MalR der baulichen Nutzung

Aufgrund der Erhdhung der zuldssigen Vollgeschosse wird die Geschossflachen-
zahl entsprechend angepasst. Aufgrund der nun nicht mehr planzeichnerisch fest-
gesetzten Positionierung von Hausgaragen wird die Festsetzung zur Nichtanrech-
nung zur Geschof¥flachenzahl entsprechend angepasst.

Die begrenzte Uberschreitungsmdglichkeit der Baulinien und Baugrenzen wird auf-
grund der nun groRRziligig festgesetzten Bauraume angepasst. Fir untergeordnete
Anbauten wird eine Uberschreitungsméglichkeit der festgesetzten Baugrenzen ein-
geraumt, was eine flexible Nachverdichtung erméglicht.

Ferner entfallt die Festsetzung bzgl. der Zulassigkeit von Grundstticksteilungen auf-
grund fehlender Ermachtigungsgrundlage.

Garagen, Carports und Abstellplatze

Die gestalterischen Anforderungen an aneinandergebaute Garagen sowie weitere
Regelung zur Ausbildung von Garagen werden auf die nun zuldssigen Carports er-
weitert. Zusatzlich wird die Anzahl der erforderlichen Stellplatze nun nicht mehr mit-
tels Bebauungsplan festgesetzt, sondern richtet sich fortan nach der Stellplatzsat-
zung des Markts Isen. Zur Verringerung der Auswirkung der Versiegelung sind Zu-
fahrten und nicht Gberdachte Stellplatze nur mit wasserdurchlassigen Belagen her-
zustellen, bestehende Zufahrten und Stellplatze haben Bestandsschutz.

Einfriedungen

Zur Sicherung der Durchgangigkeit fir Kleintiere wird die Festsetzung bzgl. der
Ausbildung von Einfriedungen angepasst, es sind nun lediglich sockellose Einfrie-
dungen zulassig.

Sonstiges

Die Flache fur Kinderspieleinrichtungen wird nicht mehr festgesetzt. Entsprechende
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5.8

5.9

Flachen sind mittels der Festsetzung der beschrankt 6ffentlichen, verkehrsberuhig-
ten Wohn- und SpielstralRe und -platze dennoch gesichert.

Grinordnung, Spezieller Artenschutz (Verbotstatbesténde)

Die Grunordnung wird mittels Grunordnungsplan vom 18.04.1980 geregelt. Auf-
grund der gednderten Baugrenzen entfallen jedoch die dort festgesetzten KFZ-
Stellflachen. Dahingehend wird auch die Lage offener Vorgarten mit der 1. And. des
Bebauungsplans abgeandert.

Die Beachtung des speziellen Artenschutzrechtes (88 44 und 45 BNatSchG, Art. 6a
Abs. 2 S. 2 u. 3 BayNatSchG) ist regelmafdig Voraussetzung fir die naturschutz-
rechtliche Zulassung eines Vorhabens. Im Regelfall ist hierfiir zun&chst eine Vorpri-
fung dahingehend erforderlich, ob und ggf. welche Arten von dem Vorhaben so be-
troffen sein koénnen, sodass eine Prufung nach 88 44 Abs. 1 in Verbindung mit
Abs. 5 und ggf. 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Art. 6a Abs. 2 Satz 2 BayNatSchG erfor-
derlich ist (sog. Relevanzprifung).

Der Gemeinde liegen derzeit keine Hinweise auf das Vorkommen besonders ge-
schitzter Arten vor, sodass artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande (8 44
BNatSchG) im Hinblick auf die in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG
aufgeflihrten Tierarten nicht berthrt sein dirften. Zudem kann — insbesondere auch
fur europaische Vogelarten — die (geringe) 6kologische Funktion der von dem Be-
bauungsplan betroffenen Flache durch die angrenzenden gleichartig genutzten Fla-
chen und damit im engen raumlichen Zusammenhang weiterhin erflillt werden.

Klimaschutz, Klimaanpassung

Durch die in § 1a Abs. 5 BauGB eingeflgte Klimaschutzklausel soll der Klimaschutz
bei der Aufstellung von Bauleitplanen in der Abwagung verstarkt beriicksichtigt wer-
den. Demnach soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaRnah-
men, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpas-
sung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Wichtigste Handlungsfelder sind damit die Anpassung an zukinftige klimawandel-
bedingte Extremwetterereignisse und MalRhahmen zum Schutz des Klimas, wie die
Verringerung des CO,-AusstofRes und die Bindung von CO, aus der Atmosphéare
durch Vegetation.

Mit der Planung am vorhandenen Standort werden keine Flachen in Anspruch ge-
nommen, die im Hinblick auf den Klimawandel und den damit einhergehenden Risi-
ken durch eine Mehrung von Extremwetterereignissen (Trockenheit, Sturm, Uber-
schwemmungen) oder im Hinblick auf die Mdglichkeiten zur Klimaanpassung als
sensibel oder wertvoll einzustufen sind. So werden beispielsweise keine Flachen
Uberplant, die klimatische Ausgleichsfunktionen erfiillen oder als Retentionsflachen
dienen. Zudem befinden sich keine Flachen mit einer hohen Treibhausgas-
Senkenfunktion, wie Feuchtgebiete oder Wald, im Geltungsbereich.
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5.10 Flachenbilanz

Im Plangebiet ergibt sich folgende Flachenverteilung:

Flachennutzungen

ca. Flachenangabe in m2

Offentliche Verkehrsflache

1.667

verkehrsberuhigte Wohn- und 898
Spielstral3e und -platze

Allgemeines Wohngebiet 9.426
Geltungsbereich 11.991

Markt Isen, den ................

Siegfried Fischer, Erster Blurgermeister
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