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Satzung

Die Gemeinde Isen erlasst aufgrund 82, 3, 4, 9, 10 und 13a Baugesetzbuch —BauGB-,
Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Markt Isen

Isen Nord, 2. Anderung 02.02.2021

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs die Festsetzungen des
Bebauungsplans Isen Nord i.d.F. vom 27.09.1973 inklusive seiner 1. rechtskraftigen Ande-
rung i.d.F. vom 06.10.1992.
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Festsetzungen

Geltungsbereich

0 B N | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO

Die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht
zulassig.

Malf3 der baulichen Nutzung
GR 220 zulassige Grundflache in Quadratmeter, z.B. 220 gm

Fur AuRentreppen, Vordacher, Balkone und Terrassen wird eine zusatzliche Grund-
flache von 20 v. H. der zulassigen Grundflache festgesetzt. Die gemafl A 3.3 fest-
gesetzte Gesamt-Grundflachenzahl ist zu beachten.

Die festgesetzte Grundflache kann durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten
Anlagen bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von 0,65 Uberschritten werden.

WH 7,5 Die maximal zulassige talseitige Wandhohe in Meter be-
tragt 7,5 m.
Die Wandhohe wird gemessen von der vorhandenen Ge-
landeoberflache an der talseitigen Fassade bis zum
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut.

Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise und Abstandsflachen

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt, in der nur Einzel- und Doppelhauser zu-
l&ssig sind.

Baugrenze

Die festgesetzten Baugrenzen durfen durch AulR3entreppen, Vordacher und Balkone
um bis zu 1,5 Meter, durch Terrassen um bis zu 3 Meter Uberschritten werden.

Die Geltung der Abstandsflachenregelungen des Art. 6 Abs. 5 S. 1 BayBO wird an-
geordnet.
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Markt Isen Isen Nord, 2. Anderung 02.02.2021

5 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

51 Garagen/Carports, offene Stellplatze und Nebenanlagen gemali3 § 14 BauNVO sind
im Bauland auch aufRerhalb der Baugrenzen zulassig.

52 Baulich untergeordnete Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie auf Da-
chern oder von Kraft-Warme-Kopplungsanlagen innerhalb von Geb&uden sind ge-
maf 8 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO zulassig. Anlagen zur Nutzung von solarer Strah-
lungsenergie sind nur als zusammenh&ngende, rechteckige Flachen ohne Ausspa-
rungen in gleicher Neigung wie das Dach auszufihren.

6 Bauliche Gestaltung

6.1 SD nur symmetrisches Satteldach fir Hauptgebaude zulassig

6.2 22° - 35° zulassige Dachneigung

6.3 Dachgauben und Dacheinschnitte sind nicht zuléssig.

6.4 Doppelhauser sind profilgleich ohne Versatz mit gleicher Dachdeckung auszufiih-

ren.

7 Verkehrsflachen

7.1 offentliche Verkehrsflache

7.2 Stral3enbegrenzungslinie

7.3 E Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Eigentiimer
der Hinterliegergrundstiicke

7.4 Fur Zufahrten und nicht Gberdachte Stellplatze sind nur versickerungsfahige Belage

Zu verwenden.

8 Grinordnung

8.1 Flache fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen

8.2 Je angefangene 400 gm Baugrundsticksflache ist ein standortgerechter, heimischer
Laubbaum zu pflanzen. Es ist ein Pflanzabstand von mindestens 6 m zwischen den
Gehdlzen einzuhalten.

8.3 Pflanzqualitaten
e Baume sind als Hochstamme, mindestens viermal verpflanzt, mit einem Stamm-
umfang von 20 — 25 cm und einem Kronenansatz bei 2,5 m m Hohe zu pflanzen.

8.4 Bestehende Gehdlze, die den Anforderungen an die festgesetzte Pflanzqualitat ent-
sprechen, kdnnen angerechnet werden. Ausfallende Geholze sind in der folgenden
Vegetationsperiode in der festgesetzten Pflanzqualitat nachzupflanzen.
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Markt Isen Isen Nord, 2. Anderung 02.02.2021

8.5 Als Einfriedungen sind nur sockellose Zaune mit einem Bodenabstand von mindes-
tens 0,1 m und einer Héhe bis 1,2 m Uber dem Gelénde zuldssig.

9 Bemal3ung
9.1 180 MaRzahl in Metern, z.B. 16 m

B Hinweise

1 bestehende Grundstiicksgrenze

2 592/2 Flursticknummer, z. B. 592/2

3 -:| bestehende Bebauung

4 B .. S Hohenlinien, mit Hohenangabe in Meter Gber NHN,

z.B. 495,5m 0 NHN

5 Stellplatze
Es qilt die Stellplatzsatzung des Markt Isen in ihrer jeweils gtiltigen Fassung.

6 Grinordnung

6.1 Bei baulichen MaRRnahmen im Kronenbereich von Bestandsbaumen sind die DIN
18920 (Schutz von Baumen) sowie die RAS-LP 4 (Richtlinie fur die Anlage von
StralRen — Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumalnah-
men) zu beachten.

PV Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen ISE 2-51 Seite 6/9



Markt Isen

Isen Nord, 2. Anderung 02.02.2021

6.2

Die Pflanzung folgender heimischer standortgerechter Baum- und Straucharten wird
empfohlen:

Baume: Straucher:

Acer campestre (Feld-Ahorn) Carpinus betulus (Hainbuche)

Acer platanoides (Spitz-Ahorn) Cornus mas (Kornelkirsche)

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Betula pendula (Sand-Birke) Corylus avellana (Haselnuss)

Carpinus betulus (Hainbuche) Crataegus laevigata (Zweigr. Weil3dorn)
Fagus sylvatica (Rot-Buche) Euonymus europaea (Pfaffenhitchen)
Prunus avium (Vogel-Kirsche) Frangula alnus (Faulbaum)

Pyrus pyraster (Wild-Birne) Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Quercus petraea (Trauben-Eiche) Ligustrum vulgare (Liguster)

Quercus robur (Stiel-Eiche) Prunus spinosa (Schlehe)

Sorbus aria (Echte Mehlbeere) Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)
Sorbus aucuparia (Vogelbeere) Rosa arvensis (Feld-Rose)

Tilia cordata (Winter-Linde) Salix caprea (Sal-Weide)

Tilia platyphyllos (Sommer-Linde) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Ulmus glabra (Berg-Ulme) Viburnum opulus (Wasser-Schneeball)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaéler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde
gemal Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine bekannten Altlastenver-
dachtsflachen. Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auf-
falligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverande-
rung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen
(Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z.B. in dichten Contai-
nern mit Abdeckung zwischenzulagern bzw. die Aushubmafinahme ist zu unterbre-
chen bis der Entsorgungsweg des Materials geklart ist.
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Markt Isen Isen Nord, 2. Anderung 02.02.2021

Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung
07/2019. Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnach-
weis nicht geeignet.

Mal3entnahme Planzeichnung zur Mal3entnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fur Maf3haltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Planfertiger MUNCNEN, BN e

Markt E= TR0 (=] o

Irmgard Hibler, Erste Blrgermeisterin
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Verfahrensvermerke

1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom .................... die Anderung des Be-
bauungsplans beschlossen.

2. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............ wurde mit der Be-
grindung gemall 83 Abs.2 BauGB in der Zeit vom .................... bis
.................... offentlich ausgelegt.

3. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... wurden
die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB
inder Zeitvom .................... bis ..o beteiligt.

4, Der Markt Isen hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom .................... den
Bebauungsplan in der Fassung vom .................... gemald § 10 Abs. 1 BauGB als

Satzung beschlossen.

(3= TR0 =] o TP

(SIBOI) e ———————
Irmgard Hibler, Erste Blrgermeisterin
5. Ausgefertigt
(3= TR0 =] o TP
(IO e ———————
Irmgard Hibler, Erste Blirgermeisterin
6. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am ..............ccoocoiiiiiiiinn..

gemal 8 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Be-
bauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden
in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §8§ 214 und
215 BauGB wird hingewiesen.

(CST1=To 1= ) PP PPPPPPPPPPPPPPPPP
Irmgard Hibler, Erste Birgermeisterin
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