Richtlinien

des Marktes Isen

fir die Vergabe von preisvergiinstigten Wohnbaugrundstiicken

an einkommensschwachere und weniger begiiterte Personen

Praambel:

Der Markt Isen ist bestrebt, einkommensschwacheren und weniger beglterten
Personen der ortlichen Bevolkerung, die aufgrund der Marktlage, insbesondere
aufgrund der hohen Grundstiickspreise in der Region, kein Wohnbaugrundstiick auf
dem freien Immobilienmarkt erwerben koénnen, den Erwerb angemessenen
Wohnraums preisverglnstigt zu erméglichen. Vorrangig sollen Familien mit jingeren
Kindern gefordert werden, wobei eine Ortsbezogenheit in Form eines
Hauptwohnsitzes oder einer hauptberuflichen Tatigkeit im Gemeindegebiet sowie
erschwerende individuelle Lebensumstande in Form einer Behinderung oder
PflegebedUrftigkeit besondere Berlicksichtigung finden. Mit dem Wohnbaulandmodell
soll auch ein Wegzug der ortlichen Bevolkerung verhindert und damit eine sozial
ausgewogene, stabile und nachhaltige Bevolkerungsstruktur gesichert werden.

Zur Sicherstellung einer transparenten und rechtskonformen Vergabe von
preisvergunstigten Wohnbaugrundstiicken stellt der Markt Isen die nachfolgenden
Vergaberichtlinien auf. Die Wohnbaulandvergabe erfolgt gemaR diesen
ermessenslenkenden Verwaltungsvorschriften, wobei jede antragstellende Person nur
ein Wohnbaugrundstlck erhalten kann. Anspruchsbegriindend sind diese Vergabe-
richtlinien nicht.

1. Antragsberechtigter Personenkreis

1.1 Es konnen sich nur natirliche Personen bewerben, die mindestens das 18.
Lebensjahr vollendet haben. Eltern oder Alleinerziehende sind flir ihre
(minderjahrigen) Kinder nicht antragsberechtigt.

1.2 Ehegatten, Lebenspartner nach dem Lebenspartnerschaftsgesetz und Partner
einer sonstigen auf Dauer angelegten Lebensgemeinschaft (Lebenspartner nach dem
Lebenspartnerschaftsgesetz und Partner einer sonstigen auf Dauer angelegten
Lebensgemeinschaft werden nachfolgend zusammen als ,Lebenspartner” bezeichnet)
haben einen gemeinsamen Antrag zu stellen und kénnen ein Grundstiick nur zum
Miteigentum erwerben. Es genligt, wenn einer der beiden antragstellenden Personen
die unter Ziffer 1.1 angeflihrten Antragsvoraussetzungen erfiillt. Erfillen neben der
antragstellenden Person weitere Haushaltsangehorige (§ 18 Wohnraumférderungs-
gesetz) die vorgenannten Antragsvoraussetzungen, sind diese nicht separat
antragsberechtigt.
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1.3 Zur Meidung einer gleichheitswidrigen Mehrfachbevorzugung einzelner
Bewerber*innen sind ferner die Personen nicht antragsberechtigt, die bereits in der
Vergangenheit ein Wohnbaugrundstiick im Rahmen eines Wohnbaulandmodells des
Marktes Isen erhalten haben. Dies gilt auch dann, sollte ein Ehegatte oder ein
Lebenspartner der antragstellenden Person in der Vergangenheit ein Wohnbau-
grundstlck im Rahmen eines Wohnbaulandmodells des Marktes Isen erhalten haben.

1.4 Grundsétzlich nicht antragsberechtigt sind Personen, die bereits Eigentiimer*in
oder Erbbauberechtigte einer Wohnung oder eines Wohnhauses oder eines zu
Wohnzwecken bebaubaren Grundstiicks sind, die/das im Gemeindegebiet liegt oder
die/das nicht mehr als 50 km (= kiirzeste mit dem Pkw befahrbare Straflenverbindung)
vom Gemeindegebiet entfernt ist. Bei Ehegatten und Lebenspartnern genligt es, wenn
einer der beiden Ehegatten oder Lebenspartner Eigentimer oder Erbbauberechtigter
einer Wohnung, eines Wohnhauses oder eines zu Wohnzecken bebaubaren
Grundsticks ist, die/das im Gemeindegebiet liegt oder die/das nicht mehr als 50 km (=
kiUrzeste mit dem Pkw befahrbare StralRenverbindung) vom Gemeindegebiet entfernt
ist.

Ausnahmen konnen zugelassen werden, sollten die Wohnung, das Wohnhaus oder
das zu Wohnzwecken bebaubare Grundstlck keine angemessenen Wohnverhaltnisse
fir die antragstellende Person und ihre Haushaltsangehorigen gewahrleisten.
Angemessene Wohnverhaltnisse sind regelmaRig dann gewahrleistet, wenn

die Wohnflache flr einen 1-Personen-Haushalt mindestens 50 m? betragt;
die Wohnflache fir einen 2-Personen-Haushalt mindestens 65 m? betragt;
die Wohnflache fur einen 3-Personen-Haushalt mindestens 80 m? betragt;
die Wohnflache flr einen 4-Personen-Haushalt mindestens 95 m? betragt.

Auch fur jede weitere Person im Haushalt sowie bei einer nachgewiesenen
Schwangerschaft kann die Wohnflache 15 m? mehr betragen.

Ist eine Person des Haushalts schwer behindert (mindestens GdB 70) und/oder
pflegebedurftig (mindestens Pflegegrad 2), kann die Wohnflache zusétzlich 15 m?
mehr betragen. Mit dieser Mehrflache ist der zusatzliche Flachenbedarf auch dann
gedeckt, wenn dem Haushalt mehrere schwer behinderte und/oder pflegebedurftige
Personen angehoren.

Baulich getrennte Wohneinheiten werden als eine Wohneinheit gewertet, sofern eine
Zusammenlegung der baulich getrennten Wohneinheiten technisch machbar und
wirtschaftlich vertretbar ist.

1.5 Die Antragsberechtigung fehlt auch dann, wenn

e die Eltern/ein Elternteil der antragstellenden Person neben der den eigenen
Wohnbedarf sicherstellenden Wohnimmobilie Eigentimer oder
Erbbauberechtige(r) von mindestens zwei weiteren zu Wohnzwecken bebauten
oder bebaubaren Grundstlicken sind/ist,

e diese bebauten oder bebaubaren Grundstliicke im Gemeindegebiet liegen oder
nicht mehr als 50 km (= kurzeste mit dem Pkw befahrbare Straenverbindung)
vom Gemeindegebiet entfernt sind,

2



e diese bebauten oder bebaubaren Grundstlicke von den Eltern/dem Elternteil
des Antragstellers nicht im Zuge ihrer/seiner aktiven Tatigkeit als Landwirt(e)
als Teil des Betriebsvermbgens landwirtschaftlich genutzt werden/wird, und

e mindestens eine dieser elterlichen Immobilien (Wohnung, Haus, Grundstick)
geeignet ist, der antragstellenden Person und seinen Haushaltsangehorigen
angemessene Wohnverhaltnisse zu gewahrleisten.

Nicht berlcksichtigt werden elterliche Immobilien (Wohnung, Haus, Grundsttick), die
zur Deckung des angemessenen aktuellen oder kiinftigen Wohnbedarfs der weiteren
Kinder der Eltern/eines Elternteils der antragstellenden Person benotigt werden oder
deren Nutzung durch ein dingliches Recht (z.B. Dienstbarkeit, Wohnrecht) einem
Verwandten der Eltern/eines Elternteils dauerhaft Uberlassen wurde.

Hinsichtlich der Angemessenheit des Wohnbedarfs bzw. der Angemessenheit der
Wohnverhéaltnisse gelten die Regelungen unter vorstehender Ziffer 1.4 entsprechend.

Die Antragsberechtigung fehlt auch dann, wenn die Eltern/ein Elternteil des Ehegatten
oder Lebenspartners der antragstellenden Person (ber Immobilien im vorstehenden
Sinne verflugen/verflgt.

1.6 Das Jahreseinkommen der antragstellenden Person im Sinne von § 2 Abs. 4 EStG
darf 55.000,00 € nicht (bersteigen. Soll der Grundstiickserwerb durch die
antragstellende Person und ihren Ehegatten bzw. Lebenspartner erfolgen, diirfen die
addierten Jahreseinkommen im Sinne von § 2 Abs. 4 EStG 110.000,00 € nicht
Ubersteigen. Abzustellen ist auf das in den letzten drei Kalenderjahren erzielte
durchschnittliche Jahreseinkommen. Das durchschnittliche Jahreseinkommen ist
durch entsprechende Nachweise (z. B. Steuerbescheide, vom Steuerberater testierte
Steuererkldrungen oder anderweitige Erklarungen des Steuerberaters) zu belegen.
Der Markt Isen behalt sich vor, nicht auf die der Grundstiicksausschreibung
unmittelbar vorangegangenen drei Kalenderjahre abzustellen, sondern auf das zweite,
dritte und vierte Kalenderjahr vor der Grundstlicksausschreibung, sollte zu erwarten
sein, dass fur das der Grundstlcksausschreibung unmittelbar vorangegangene
Kalenderjahr noch keine Einkommensnachweise verflgbar sind. Ausdriicklich wird
darauf hingewiesen, dass die Vorlage von Gehaltsabrechnungen oder
Lohnsteuerbescheinigungen nicht genigt, da diesen das Einkommen im Sinne von
§ 2 Abs. 4 EStG nicht entnommen werden kann.

Je kindergeldberechtigtem Kind erhoht sich die jeweilige Einkommensobergrenze in
Hohe der doppelten Freibetrage im Sinne von § 32 Abs. 6 Satz 1 EStG. Die Hohe der
doppelten Freibetrage legt der Gesetzgeber fur jedes Kalenderjahr neu fest. Im Jahr
2021 belaufen sich diese doppelten Freibetrage pro Kind auf 8.388,00 €.

1.7 Das Vermoégen darf den Wert des im Wohnbaulandmodell zu erwerbenden
Grundstlicks nicht Ubersteigen. Abgestellt wird auf den Verkehrswert (inklusive
Erschliefungskosten) und nicht auf den hinter dem Verkehrswert zurlickbleibenden
Grundstlckskaufpreis.

Malgebliches Vermogen ist die Summe aller Vermdgenswerte (z. B. Barvermégen,
Bankguthaben, Kapitalanlagen, Lebensversicherungen, Wertpapiere, Inmobilien) der
antragstellenden Person sowie ihres Ehegatten oder Lebenspartners. Die
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Vermogenswerte sind durch entsprechende Nachweise (z. B. Steuerbescheide, vom
Steuerberater testierte Steuererkldarungen oder anderweitige Erklarungen des
Steuerberaters, Kontoauszlige, Grundbuchausziige, Kaufvertrage, Gutachten,
gutachterliche Stellungnahmen, Bodenrichtwerte) zu belegen, wobei Gutachten oder
gutachterliche Stellungnahmen nicht alter als ein Jahr sein durfen.

1.8 SchlieBlich fehlt es an der Antragsberechtigung auch dann, wenn die flir die
Vergabe malgeblichen Umstande, insbesondere die Einkommens- und
Vermogensverhaltnisse, nicht offengelegt und nachgewiesen werden, oder die
antragstellende Person auf entsprechende Anforderung des Marktes Isen eine
Finanzierbarkeit des Grundstlickerwerbs und des Bauvorhabens in geeigneter Form
(z. B. vorlaufige Finanzierungsbestatigung einer Bank oder einer Bausparkasse) nicht
nachweisen kann.

2. Rangfolge innerhalb des antragsberechtigten Personenkreises:

2.1 Die Grundsticke werden an die antragsberechtigen Bewerber*innen vergeben, die
gemal den nachstehenden Vergabekriterien die hochste Punktezahl erreichen, wobei
die Punktereihenfolge die Reihenfolge der Grundstiickswahl vorgibt. Ubersteigt die
Zahl der zu berlcksichtigenden Bewerbungen die Anzahl der zu vergebenden
Grundsticke, werden die nicht berlcksichtigten Bewerber*innen in eine
Ersatzbewerberliste aufgenommen. Zieht ein/e Bewerber*in vor der notariellen
Beurkundung den Antrag zurlck, rickt aus der Ersatzbewerberliste der/die
Bewerber*in mit der hdchsten Punktezahl fir das freigewordene Grundstiick nach.

2.2 Folgende Vergabekriterien sind mafgeblich:

2.2.1 Einkommen gemal vorstehender Ziffer 1.6:

e Unterschreitung der Obergrenze um 25 % und mehr: 20 Punkte
e Unterschreitung der Obergrenze um mindestens 20 %: 16 Punkte
e Unterschreitung der Obergrenze um mindestens 15 %: 12 Punkte
e Unterschreitung der Obergrenze um mindestens 10 %: 8 Punkte
e Unterschreitung der Obergrenze um mindestens 5 %: 4 Punkte

2.2.2 Vermogen gemal vorstehender Ziffer 1.7:

e bis 30 % des Grundstiickswertes: 20 Punkte
e bis 45 % des Grundstuckswertes: 16 Punkte
e bis 60 % des Grundstlickswertes: 12 Punkte
e bis 75 % des Grundstickswertes: 8 Punkte
e bis 90 % des Grundstiickswertes: 4 Punkte



2.2.3 Kind(er):

Je kindergeldberechtigtem Kind, das im Haushalt der antragstellenden Person mit
Hauptwohnsitz gemeldet ist und dort tatsachlich auch wohnt bzw. nach gesicherter
Prognose seinen gemeldeten und tatsdchlichen Hauptwohnsitz im Haushalt der
antragstellenden Person haben wird:

¢ bis einschlieRlich vollendetes 6. Lebensjahr: 20 Punkte
e bis einschlieRlich vollendetes 10. Lebensjahr: 16 Punkte
e bis einschliel3lich vollendetes 14. Lebensjahr: 12 Punkte
¢ bis einschliefl3lich vollendetes 18. Lebensjahr: 8 Punkte

insgesamt jedoch maximal 65 Punkte

Noch nicht geborene Kinder werden mit 20 Punkten berlcksichtigt, wenn die
Schwangerschaft arztlich nachgewiesen ist.

Bei Alleinerziehenden werden Punkte wie folgt vergeben:

e bis einschlieldlich vollendetes 6. Lebensjahr: 22 Punkte
e Dbis einschliellich vollendetes 10. Lebensjahr: 18 Punkte
¢ bis einschlieRlich vollendetes 14. Lebensjahr: 14 Punkte
e bis einschlieRlich vollendetes 18. Lebensjahr: 10 Punkte

insgesamt jedoch maximal 65 Punkte

2.2.4 Behinderung oder Pflegebedurftigkeit:

Nachgewiesene Behinderung der antragstellenden Person oder nachgewiesene
Behinderung des Ehegattens der antragstellenden Person, des Lebenspartners der
antragstellenden Person oder der Abkommlinge der antragstellenden Person, sofern
diese nach gesicherter Prognose auch in Zukunft ihren gemeldeten und tatséchlichen
Hauptwohnsitz im Haushalt der antragstellenden Person haben werden:

e (GdB ab 50: 10 Punkte
e GdB ab 60: 12 Punkte
e GdB ab 70: 14 Punkte
¢ (GdB ab 80: 16 Punkte
e (GdB ab 90: 18 Punkte
e GdB von 100: 20 Punkte

je behinderter Person,
insgesamt jedoch maximal 20 Punkte

Nachgewiesene Pflegebedurftigkeit der antragstellenden Person oder nachgewiesene
Pflegebedurftigkeit des Ehegattens der antragstellenden Person, des Lebenspartners
der antragstellenden Person oder der Abkdmmlinge der antragstellenden Person,
sofern diese nach gesicherter Prognose auch in Zukunft ihren gemeldeten und
tatsachlichen Hauptwohnsitz im Haushalt der antragstellenden Person haben werden:



o Pflegegrad 1: 12 Punkte
e Pflegegrad 2: 14 Punkte
o Pflegegrad 3: 16 Punkte
o Pflegegrad 4: 18 Punkte
e Pflegegrad 5: 20 Punkte

je pflegebedurftiger Person,
insgesamt jedoch maximal 20 Punkte

Ist eine der vorgenannten Personen behindert und pflegebediirftig, werden entweder
die Punkte fur die Behinderung oder die Punkte fir die Pflegebedirftigkeit in Ansatz
gebracht. Bei unterschiedlich hoher Punktezahl ist die hohere Punktezahl maR3geblich.
Insgesamt werden nach Ziffer 2.2.4 maximal 20 Punkte in Ansatz gebracht.

2.2.5 Ortlicher Bezug:

Gemeldeter und tatsachlicher Hauptwohnsitz der antragstellenden Person im Markt
Isen innerhalb der letzten zehn Jahre vor dem Bewertungszeitpunkt gemaf
nachstehender Ziffer 3. (bei Ehegatten oder Lebenspartnern wird nur der Ehegatte
oder Lebenspartner mit der héheren Punktezahl beriicksichtigt):

e ein volles, nicht unterbrochenes Jahr: 7 Punkte
e zwei volle, nicht unterbrochene Jahre: 14 Punkte
e drei volle, nicht unterbrochene Jahre: 28 Punkte
e vier volle, nicht unterbrochene Jahre: 56 Punkte
e funf oder mehr volle, nicht unterbrochene Jahre: 110 Punkte

Mehrere Zeitraume werden addiert. Hat also z. B. eine antragstellende Person
innerhalb der letzten zehn Jahre vor dem Bewertungszeitpunkt gemaf nachstehender
Ziffer 3. zunachst zwei volle, nicht unterbrochene Jahre und nach einer Unterbrechung
drei volle, nicht unterbrochene Jahre ihren gemeldeten und tatsachlichen
Hauptwohnsitz im Markt Isen gehabt, erhalt sie 110 Punkte.

Die antragstellende Person geht zum Bewertungszeitpunkt gemaR nachstehender
Ziffer 3. im Markt Isen ihrem Hauptberuf mit einer wochentlichen Arbeitszeit von
mindestens 30 Stunden nach (bei Ehegatten oder Lebenspartnern wird nur der
Ehegatte oder Lebenspartner mit der héheren Punktezahl berlicksichtigt):

e ein volles, nicht unterbrochenes Jahr: 2 Punkte
e zwei volle, nicht unterbrochene Jahre: 4 Punkte
e drei volle, nicht unterbrochene Jahre: 8 Punkte
e vier volle, nicht unterbrochene Jahre: 16 Punkte
e funf oder mehr volle, nicht unterbrochene Jahre: 32 Punkte

Wohnt(e) und arbeitet eine antragstellende Person im Markt Isen, werden entweder
die Punkte fur das Wohnen oder die Punkte fir das Arbeiten in Ansatz gebracht. Bei
unterschiedlich hoher Punktezahl ist die hohere Punktezahl maRRgeblich.



2.2.6 Ehrenamtliche Tatigkeit:

2.2.6.1 Aktiv ausgelbte ehrenamtliche Tatigkeit in einer der freiwilligen Feuerwehren
Isen, Mittbach, Schnaupping oder Westach

Mafgeblich ist eine seit mindestens zwei vollen Jahren aktiv ausgelbte ehrenamtliche
Tatigkeit der antragstellenden Person in einer der vorgenannten freiwilligen
Feuerwehren.

Als aktiv ausgeubt gilt die ehrenamtliche Tatigkeit nur dann, wenn die antragstellende
Person mindestens an 30 % der reguldren Feuerwehribungen je Kalenderjahr
teilgenommen hat und dies vom 1. Kommandanten schriftlich bestatigt wird.

In Abhangigkeit von der Dauer der aktiven Ausubung der ehrenamtlichen Tatigkeit
werden Punkte wie folgt vergeben:

e ein volles, nicht unterbrochenes Jahr (nur kumulativ) 2 Punkte
e zwei volle, nicht unterbrochene Jahre 4 Punkte
e drei volle, nicht unterbrochene Jahre 6 Punkte
e vier volle, nicht unterbrochene Jahre 8 Punkte
e funf oder mehr volle, nicht unterbrochene Jahre 10 Punkte.

Bei mehreren aktiv ausgelibten ehrenamtlichen Tatigkeiten in den o.g. freiwilligen
Feuerwehren wird nur die Tatigkeit mit der hochsten Punktzahl berlicksichtigt.

Bei Ehegatten oder Lebenspartnern wird nur der Ehegatte oder Lebenspartner mit der
hoheren Punktzahl berticksichtigt.

Mehrere Zeitraume werden addiert.

2.2.6.2 Ehrenamtliche aktive Tatigkeit in einem gemeinnutzigen Verein oder einer
sozialen bzw. kirchlichen Organisation im Gemeindegebiet Isen

Maflgeblich ist eine seit mindestens zwei vollen Jahren aktiv ausgetlibte ehrenamtliche
Tatigkeit

a) in einer der folgenden Organisationen im Gemeindegebiet Isen:

beim Roten Kreuz Bereitschaft Isen,

in der Nachbarschaftshilfe Isen,

im Helferkreis Asyl Isen,

in einem gemeinnutzigen Verein,

in den kirchlichen Organisationen der Pfarrei Isen-Pemmering

b) in einer Organisation im Gemeindegebiet Isen, die mit den unter Buchstabe a)
aufgelisteten Organisationen vergleichbar ist.

Reine Mitgliedschaften werden nicht anerkannt.



In Abhangigkeit von der Dauer der aktiven Ausiibung der ehrenamtlichen Tatigkeit in
Sinne von Buchstabe a) oder Buchstabe b) werden Punkte wie folgt vergeben:

e 2 bis 3 volle Jahre: 1 Punkt
e bis 4 volle Jahre: 3 Punkte
e bis 5 volle Jahre: 5 Punkte.

Die unter Ziffer 2.2.6.2 aufgefiihrten Voraussetzungen flir die Punktevergabe sind
seitens des zustandigen Organs (i.d.R. Vorstand) der jeweiligen Organisation
schriftlich zu bestatigen. Bei Vereinen ist die GemeinnUtzigkeit i.S.d. Abgabenordnung
zu bestatigen.

Bei mehreren ehrenamtlichen Tatigkeiten, die unter a) oder b) fallen, wird nur die
Tatigkeit mit der héchsten Punktzahl bericksichtigt.

Bei Ehegatten oder Lebenspartnern wird nur der Ehegatte oder Lebenspartner mit der
hoheren Punktezahl bericksichtigt.

2.2.6.3 Insgesamt werden nach Ziffer 2.2.6 ,Ehrenamtliche Tétigkeit® maximal 10
Punkte in Ansatz gebracht.

2.3 Punktegleichstand:

Kommen mehrere Bewerber*innen aufgrund Punktegleichstands fir die Zuteilung
eines Grundstucks in Betracht, ist die groRere Zahl der minderjahrigen Kinder im Sinne
von Ziffer 2.2.3, hilfsweise die groRere Anzahl der behinderten und/oder
pflegebedirftigen Personen im Sinne von Ziffer 2.2.4 und wiederum hilfsweise das
niedrigere Einkommen im Sinne von Ziffer 1.6 fir den Zuschlag maRgeblich. Sollte
auch das Einkommen im Sinne von Ziffer 1.6 bei zwei oder mehr Antragsteller*innen
gleich hoch sein, entscheidet das Los.

3. Bewertungszeitpunkt:

Sofern sich aus den vorstehenden Ziffern 1. und 2. nichts Anderes ergibt, ist
mafgeblicher Zeitpunkt fir die Bewertung der fur die Vergabe malgeblichen
Verhaltnisse der von dem Markt Isen fiur die jeweils ausgeschriebenen
Wohnbaugrundstucke festgelegte Stichtag.

4. Sonstige Bestimmungen:

4.1 Ein Rechtsanspruch auf Ausweisung und auf Zuteilung von Wohnbaugrundstiicken
besteht nicht.

4.2 Jede antragstellende Person kann ihre Bewerbung vor, wahrend und nach
Abschluss des Vergabeverfahrens zurlickziehen.
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5. Grundstiicksvergabe:

Der Marktgemeinderat Isen berat und entscheidet Giber die Vergabe der Grundstlicke
an die antragstellenden Personen in nichtéffentlicher Sitzung. Die
Vergabeentscheidung des Marktgemeinderats wird den Beglnstigten schriftlich unter
Beifligung einer Rechtsbehelfsbelehrung mitgeteilt. Die nicht berlicksichtigten
Antragsteller*innen werden ebenfalls schriftlich informiert; auch dieser Mitteilung wird
eine Rechtsbehelfsbelehrung beigeflgt.

6. Inhalt des Grundstiickskaufvertrages:

Die Grundstucke werden zu den nachfolgenden Bedingungen an die antragstellenden
Personen verkauft, wobei der detaillierte Regelungsgehalt dem notariellen
Grundstlickskaufvertrag vorbehalten bleibt:

6.1 Der Markt Isen erhalt ein mit einer Auflassungsvormerkung abzusicherndes
Wiederkaufsrecht in folgenden Fallen:

6.1.1 Der/die Kaufer*in hat in dem Vergabeverfahren unrichtige Angaben gemacht
oder Tatsachen verschwiegen; oder

6.1.2 der/die Kaufer*in hat - Baureife vorausgesetzt - mit dem Rohbau des
Wohngebaudes innerhalb von drei Jahren ab Kaufvertragsabschluss nicht
begonnen. Der Baubeginn gilt als erfolgt, wenn innerhalb der genannten
Frist bei einem nicht unterkellerten Wohngebdude die Bodenplatte
fertiggestellt ist und bei einem unterkellerten Wohngebaude der Keller
einschliellich Kellerdecke errichtet ist; oder

6.1.3 der/die Kaufer*in hat - Baureife vorausgesetzt - das Wohngebaude innerhalb
von funf Jahren ab Kaufvertragsabschluss nicht fertiggestellt, wobei
innerhalb dieser Frist das komplette Bauvorhaben samt Auf3enfassaden und
Aullenanlagen vollstandig hergestellt sein muss; oder

6.1.4 der/die Kaufer*in hat - Baureife vorausgesetzt - das Wohngebaude innerhalb
von funf Jahren ab Kaufvertragsabschluss nicht mit gemeldetem und
tatsachlichem Hauptwohnsitz bezogen; oder

6.1.5 der/die Kaufer*in hat den gemeldeten und tatsachlichen Hauptwohnsitz nicht
bis zum Ablauf von 15 Jahren ab gemeldeter und tatsachlicher
Hauptwohnsitznahme in dem auf dem Grundstick errichteten
Wohngebaude; oder

6.1.6 der/die Kaufer*in hat das bebaute oder unbebaute Grundstiick vor Ablauf
der sich aus vorstehender Ziffer 6.1.5 ergebenden 15-Jahres-Frist ganz oder
teilweise an Dritte verauf3ert. Veraul3erung in diesem Sinne ist bereits der
Abschluss eines schuldrechtlichen Rechtsgeschafts, welches auf den
Eigentumswechsel gerichtet ist (z. B. Kauf-, Tausch- oder
Schenkungsvertrag). Als Veraulkerung im vorstehenden Sinne sind ferner
zu verstehen:



6.1.7

6.1.8

6.1.9

- die Bestellung eines Erbbaurechts bzw. die Begrindung eines
entsprechenden Anspruchs;

- die Einraumung eines NielRbrauchs oder einer Benlitzungsdienstbarkeit
bzw. die Begrindung entsprechender Anspriiche;

- die Bestellung von Rechten nach dem Wohnungseigentumsgesetz bzw.
die Begrindung entsprechender Anspriiche;

- der Abschluss von Gestattungsvertragen sonstiger Art, soweit ein Dritter
dadurch eine kinftige eigentimerahnliche Rechtsstellung erlangt;

- die Abgabe eines Angebots, das auf den Abschluss eines den
Eigentumswechsel bzw. eines der diesem vorstehend gleichgestellten
Rechte herbeiflihrenden Rechtsgeschafts gerichtet ist;

- der Eigentumswechsel infolge einer Zwangsvollstreckungsmafinahme;

oder

der/die Kaufer*in hat das bebaute oder unbebaute Grundstlick vor Ablauf
der sich aus vorstehender Ziffer 6.1.5 ergebenden 15-Jahres-Frist ganz oder
teilweise an Dritte vermietet oder es ganz oder teilweise Dritten aus
anderem Rechtsgrund zur Nutzung Uberlassen. Zulassig ist dabei jedoch,
eine Einliegerwohnung, die nicht groRer als 30 % der Gesamtwohnflache ist,
an einen Dritten zu vermieten oder einem Dritten aus anderem Rechtsgrund
zur Nutzung zu Uberlassen.

Eine Vermietung oder eine Nutzungsiberlassung aus anderem
Rechtsgrund an Ehegatten, Lebenspartner, Abkommlinge oder Eltern ist
zulassig; oder

der/die Kaufer*in stirbt nach Abschluss des Grundstlickskaufvertrages und
vor Ablauf der sich aus vorstehender Ziffer 6.1.5 ergebenden 15-Jahres-
Frist, es sei denn, das Grundsttick wurde an den Ehegatten, Lebenspartner
oder an die Abkommlinge von Todes wegen Ubertragen und diese Person
ubernimmt/diese Personen ubernehmen vollumfanglich die dem/der
Kaufer*in in dem Grundstiickskaufvertrag auferlegten Verpflichtungen; oder

Uber das Grundstick wird die Zwangsversteigerung oder die
Zwangsverwaltung angeordnet oder es werden Malknahmen der
Zwangsversteigerung oder der Zwangsverwaltung eingeleitet und nicht
innerhalb von acht Wochen wieder aufgehoben; oder

6.1.10 Uber das Vermdgen des/der Kaufer*in wird ein Insolvenzverfahren eroffnet

oder die Eroffnrung wird mangels Masse abgelehnt oder es ist ein
vergleichbarer Insolvenzsachverhalt gegeben.

6.2 Der Wiederkauf erfolgt zu dem Preis, zu dem der/die Kaufer*in das Grundstiick
erworben hat. Vom Kaufer fir das Grundstick aufgewendete Erschlieungs-,
Herstellungs- und Anschlusskosten sind zu erstatten. Sollte das Grundstlick bereits
bebaut sein, ist fUr die ganz oder teilweise hergestellten baulichen Anlagen der aktuelle
Verkehrswert zu bezahlen. Konnen sich die Parteien nicht Uber die Hohe des
Wiederkaufspreises oder den Wert der baulichen Anlagen verstandigen, so erfolgt auf
Antrag einer Partei und auf Kosten des/der Kaufer*in die Preis- bzw. Wertermittlung
durch den Gutachterausschuss im Bereich des Landkreises Erding oder durch einen
vom Prasidenten des Landgerichts Landshut zu bestimmenden 6ffentlich bestellten
und vereidigten Sachverstandigen flr die Bewertung von Grundstlicken.

10



6.3 Anstelle der Auslibung des Wiederkaufsrechts kann der Markt Isen vom Kaufer
verlangen, dass dieser das bebaute oder unbebaute Grundstiick an einen vom Markt
Isen zu benennenden oder zu bestatigenden Kaufinteressenten veraulert, der
antragsberechtigt gemaf vorstehender Ziffer 1. ist. Bei mehreren Kaufinteressenten
ist das Grundstiuck an den Kaufinteressenten mit der hdochsten Punktezahl gemafn
vorstehender Ziffer 2. zu veraufdern.

Der Kaufinteressent hat den sich nach vorstehender Ziffer 6.2 ergebenden Kaufpreis
zu bezahlen und muss die dem Erstkaufer auferlegten Verpflichtungen vollumfanglich
ubernehmen.

6.4 Der Markt Isen kann anstelle der Ausubung des Wiederkaufsrechts die Zahlung
eines einmaligen Geldbetrages verlangen. Dieser Ablosungsbetrag errechnet sich aus
der Differenz zwischen dem Verkehrswert des unbebauten Grundstlicks zum Zeitpunkt
der Moglichkeit zur Ausubung des Wiederkaufsrechts und dem im Kaufvertrag
vereinbarten Grundstlckskaufpreis. Kénnen sich die Parteien nicht (iber die Hohe des
Abldsungsbetrages verstandigen, so erfolgt auf Antrag einer Partei und auf Kosten des
Kaufers die Betragsermittlung durch den Gutachterausschuss im Bereich des
Landkreises Erding oder durch einen vom Prasidenten des Landgerichts Landshut zu
bestimmenden o&ffentlich bestellten und vereidigten Sachverstandigen fir die
Bewertung von Grundsticken.

6.5 Der Markt Isen behalt sich ausdriicklich vor, bei Vorliegen eines sachlichen
Grundes den Inhalt des Grundstluckskaufvertrages abweichend von den vorgenannten
Bedingungen zu gestalten.

7. Inkrafttreten
Diese Vergaberichtlinien des Marktes Isen wurden im Marktgemeinderat am
08.06.2021 sowie erganzend am 16.11.2021 beschlossen und treten am 18.11.2021

in Kraft. Gleichzeitig treten alle vormals beschlossenen Vergaberichtlinien fir
Wohnbaugrundstucke aul3er Kraft.

MARKT ISEN

Isén, ?)Xrl17].11.2021
0
[/ Al

Irmgard Hibler
Erste Burgermeisterin
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