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Satzung

Der Markt Isen erlasst aufgrund &2, 3, 4, 9 und 10 Baugesetzbuch —BauGB—, Art. 81 Baye-
rische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern —GO-
diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Festsetzungen

Geltungsbereich
| B N N | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen: Art der Nut-
zung

Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen: Maf3 der
baulichen Nutzung, maximal zulassige Wohneinheiten in
Wohngebauden

Art der baulichen Nutzung

WA1 Allgemeines Wohngebiet gema § 4 BauNVO, Teilbe-
reich z.B. WAL1.

Folgende nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléassigen Nutzungen sind
allgemein zulassig:
e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Folgende nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléassigen Nutzungen sind
nicht zulassig:

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e Gartenbaubetriebe

e Tankstellen

Im WAA4 dirfen nur Wohngeb&ude errichtet werden, die fiir Personengruppen mit
besonderem Wohnbedarf bestimmt sind: Behindertengerechtes Wohnen

In den Parzellen 6 und 7 sind jeweils maximal 8 Wohnungen in Wohngebauden zu-
lassig. In den Parzellen 5 und 8 sind jeweils maximal 15 Wohnungen in Wohnge-
bauden zulassig.

Malf3 der baulichen Nutzung

GR 300 zulassige Grundflache in Quadratmeter, z.B. 300 gm

Fur AuRentreppen, Vordacher, Balkone und Terrassen wird eine zusatzliche Grund-
flache von 20 v. H. der zuldssigen Grundflache festgesetzt. Die gemal A 3.3 fest-
gesetzte Gesamt-Grundflachenzahl ist zu beachten.
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3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.7.1

3.7.2

Die festgesetzte Grundflache kann durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1-2 BauNVO
genannten Anlagen wie folgt Uberschritten werden:

Im WAL, WAS5 und WABG bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von 0,6

Im WA2 und WA3 bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von 0,8

Im WAA4 bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von 0,7

Durch Anlagen gemal3 § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauNVO kann die festgesetzte
Grundflache im WAL, WA3 und WAS jeweils bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl
von 0,8 Uberschritten werden.

Mal3gebend fur die Ermittlung der Grundflachenzahl ist die Gesamtflache des jewei-
ligen WA-Teilbereichs.

i Die maximal zulassige Anzahl der Vollgeschosse be-
tragt 3.

WH 9,0 Maximal zuldssige Wandhohe, z.B. 9,0 m
Die Wandhohe wird gemessen von der Oberkante Erdge-
schoss-RohfuRboden bis zum traufseitigen Schnittpunkt
der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut bei ge-
neigten Dachern bzw. bis zur Oberkante der Attika bei
Flachdachern.

{} 519,5 Hohenkote in Meter Uber Normalhéhen-Null (NHN) im
DHHN2016 (Statuszahl 170) fur die maximal zuldssige
Hohe des Erdgeschoss-Rohful3bodens, z.B. 519,5 m
0. NHN

Gelandeveranderungen

512,0 Flache fur Gelandeveranderungen: maximal zuldssige
—_———. Abgrabungen in Meter Uber Normalhéhen-Null im
DHHN2016 (Statuszahl 170), z.B. 512,0 m 0. NHN
Innerhalb der gekennzeichneten Flachen sowie innerhalb
der jeweils angrenzenden uberbaubaren Grundsticks-
fliche gem. A 4.3 sind Abgrabungen nur bis zu der
jeweils festgesetzten Hohe zulassig.

AulRerhalb der gemall A 3.7.1 und A 3.7.3 gekennzeicheten Flachen sind
Gelandeabgrabungen bis zu folgenden Hohen zuléssig:

Parzelle Hohe der zulassigen Gelandeabgrabung
in m 4. NHN (Hohen tber Normalhthen-
Null (NHN) im DHHN2016 (Statuszahl
170)

2 516,0

3 513,5

4 517,1

5 518,2
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3.7.3

3.7.4

4.1

4.2

4.3

4.4

5.1

5.2

5.3

5.4

6 519,1
7 515,7
8 516,0
9 514,7
10 514,2

Flache fur Gelandeveranderungen: Aufschittungen in
Meter Uber Normalhéhen-Null im DHHN2016 (Statuszahl
170), z.B. 515,2 m (. NHN

Innerhalb der gekennzeichneten Flachen ist das Geléande
mindestens bis zu der festgesetzten Hohe herzustellen.

An den Grenzen zur oOffentlichen Verkehrsflache ist das Gelande an das
Stral3enniveau anzupassen.

Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise
Es gilt die offene Bauweise.
Im WAS sind nur Einzelhauser zulassig.

Baugrenze

Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch AuRRentreppen, Vordacher und Balkone
ausnahmsweise um bis zu 1,5 Meter, durch Terrassen ausnahmsweise um bis zu 3
Meter Uberschritten werden.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

—-——

| Ga ! Flache flr Garagen/Carports

- Garagen und Carports sind nur innerhalb der dafir fest-
gesetzten Flachen und innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zul&ssig.

| st | Flache fur Stellplatze

T Offene Stellplatze sind nur innerhalb der dafiir festgesetz-
ten Flachen und innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflachen zulassig.

Flache fur Tiefgaragenrampe

Die Tiefgaragenrampe ist einzuhausen. Die Wandhohe
betragt max. 3,0 Meter im Mittel. Es wird ein Flachdach
mit extensiver Begrinung festgesetzt.

Tiefgaragen sowie Tiefgaragenaufgdnge sind auch auferhalb der festgesetzten
Baugrenzen im gesamten Bauland zulassig.
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5.5

5.6

5.7

5.8

6.1

6.1.1

6.1.2

6.1.3

6.2

6.2.1

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Nebenanlagen gemalR § 14 Abs. 1 BauNVO (z. B. Gartenhduser) sind im WA2,
WA3, WA5 und WAG6 auBRerhalb der festgesetzten lberbaubaren Grundstticksflache
nur bis zu einer Gro3e von insgesamt 20 gm pro Parzelle zulassig. Die gemai A 3.3
festgesetzte max. Gesamt-Grundflachenzahl ist zu beachten.

Die zulassige Wandhohe fir Garagen/Carports und Nebenanlagen (z.B. Gartenhau-
ser) wird mit max. 3,0 m im Mittel festgesetzt. Sie wird gemessen vom hergestellten
Gelande bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

Es sind fir Nebenanlagen, Garagen und Carports nur Satteldacher mit einer Nei-
gung von 20° bis 25° oder begriinte Flachdacher zulassig.

Im WA4 sind je Wohngruppe 3 Stellplatze nachzuweisen.

Bauliche Gestaltung

SD nur symmetrisches Satteldach zulassig
-_— festgesetzte Firstrichtung
20°-30° zulassige Dachneigung, z.B. 20° bis 30°.

Dachflachen sind mit roten Dachziegeln oder Dachsteinen auszufiihren. Die
Errichtung von Anlagen zur Nutzung von Solarenergie auf den Dachflachen ist unter
Beachtung der Festsetzung A 6.6 zulassig.

FD nur Flachdach zulassig

Flachdéacher sind als extensive Griindacher auszubilden. Ausgenommen davon sind
begehbare Dachterrassen.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind unzulassig. Ausgenommen davon sind
technische Dachaufbauten.

Gebéude, die aufgrund von Hanglage ins Gelande einschneiden, sind bis 25 cm
Uber Gelandehthe wasserdicht zu errichten. Die Unterkellerung ist wasserdicht und
auftriebssicher auszufihren.

Doppelhduser und Hausgruppen sind profilgleich ohne Versatz mit gleicher Dach-
deckung auszufiihren.

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind bei geneigten Dachern als gleichm&ni-
ge rechteckige Flachen im Neigungswinkel der Dachhaut mit einem max. Abstand
von 0,2 m zur Dachhaut zu errichten. Bei Flachdéchern sind nur aufgestanderte An-
lagen zulassig; sie sind von der AuRenwand um mind. 0,5 m einzurticken und dir-
fen die H6he der Attika um max. 0,5 m Uberschreiten.

Mauern als Stitzmauern, um Geldandeunterschiede aufzunehmen, sind im WA2,
WA3, WA5 und WAG nur bis zu einer Hohe von maximal 0,5 m zulassig. Es sind nur
Trocken- oder Natursteinmauern zulassig.
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7.1

7.1.1

7.2

7.2.1

7.3

7.4

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

Verkehrsflachen
offentliche Verkehrsflache
| F+R ‘ FuR- und Radweg
offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich

StralRenbegrenzungslinie

Fur Zufahrten und nicht Gberdachte Stellplatze sind nur versickerungsfahige Belage
zu verwenden.

Grunordnung
. zu pflanzender Baum
Die Anzahl der zeichnerisch festgesetzten Baume ist ver-
bindlich, ihre Situierung kann gegeniber der Planzeich-
nung um 3,0 m abweichen.
| | Offentliche Gruinflache (StraRenbegleitgriin)
‘8 8 8 g g g 8‘ Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen

Fur die Baumpflanzungen entlang der Haager Stral3e ist jeweils nur eine Baumart 1.
Wuchsordnung gemalf Pflanzenliste (C.8.5) zu verwenden.

Die offentliche Griinflache (StraRenbegleitgriin) ist mit einer artenreichen, autoch-
thonen Saatgutmischung als Magerrasen auszubilden und 2x jahrlich zu méahen.
Das Schnittgut ist abzutransportieren. Der Einsatz von Pflanzenschutz- und Dun-
gemittel ist nicht zuldssig.

Die Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
ist zu mind. 75% mit heimischen standortgerechten Strauchern und Baumen gem.
Pflanzenliste (C.8.5) zu bepflanzen Die verbleibende Flache ist mit einer artenrei-
chen, autochthonen Saatgutmischung als Krautsaum auszubilden und max. 2x jahr-
lich zu mahen. Das Schnittgut ist abzutransportieren. Der Einsatz von Pflanzen-
schutz- und Diingemittel ist nicht zulassig.

Fur WA 1 gilt: je angefangene 700 m? Grundsticksflache ist mindestens ein Laub-
baum 1. oder 2. Ordnung gemalf Artenliste (C.8.5) zu pflanzen.

Fur WA 2 bis WA 6 gilt: je angefangene 500 gm Grundsticksflache ist mindestens
eine Laubbaum 1. oder 2. Ordnung gemaf Artenliste (C.8.5) zu pflanzen.

Die in der Planzeichnung auf Privatgrundstiicken festgesetzten Baume konnen da-
bei angerechnet werden.

Unbebaute Flachen der Baugrundstiicke sind zu begrinen und zu bepflanzen sowie
gartnerisch zu gestalten; Stein-, Schotter oder Kiesflachen tber 10 gm sind nicht zu-
lassig.
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8.9

8.10

8.11

8.12

9.1

9.2

9.3

Die Verwendung fremdlandischer (Nadel-)Gehdlze, z.B. Thuja-Hecken oder Fichten,
ist unzulassig.

Die durchwurzelbare Bodenliberdeckung von Tiefgaragenflachen und sonstigen
Gelandeunterbauungen muss mind. 80 cm betragen. Hiervon ausgenommen sind
versiegelte Flachen, z.B. Zuwegungen.

Fensterlose AulRenwandflachen von Geb&uden sind ab einer Groflze von 50 m2 mit
selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden Pflanzen zu begriinen und zu
pflegen. Je nach Kletterpflanzenart sind entsprechende Rankhilfen zu verwenden.

Festgesetzte Pflanzungen sind spatestens eine Vegetationsperiode nach Baufertig-
stellung durchzufuhren. Die nach den Festsetzungen neu zu pflanzenden Gehdlze
sind zu pflegen und zu erhalten. Bei alters- oder krankheitsbedingtem Ausfall sind
sie gemal den Angaben des Bebauungsplanes art- und gréRengleich zu ersetzen.

Naturschutzfachliche Ausgleichsregelung

B:+ + + + J_|: Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft — Ausgleichsflache

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird gemaR § 9 Abs. la
BauGB eine insgesamt 690 gm umfassende Teilflache der FI.Nrn 802/6, 802/5 und
802/4, Gemarkung lIsen, fur den Eingriff in Natur und Landschaft festgesetzt. Die
Flache ist mit einer artenreichen autochthonen Mischung als Krautsaum anzusaen
und max. 2x jahrlich zu mahen. Das Mahdgut ist abzutransportieren. Dinge- und
Pflanzenschutzmittel sind unzulassig. Es sind heimische standortgerechte Baume
gemalf Planzeichnung A 8.1 und gem. Pflanzenliste C 9.5 zu pflanzen und zu pfle-
gen. Einfriedungen sind im Bereich der Ausgleichsflachen nicht zulassig.

Im sonstigen Geltungsbereich des Eingriffsbebauungsplanes werden gemaR 8§ 9
Abs. 1a BauGB eine insgesamt 2.380 gm umfassende Teilflache der FI.Nrn 430 und
430/2, Gemarkung Isen, sowie eine insgesamt 1.622 gm umfassende Teilflache der
FI.Nr. 752/2, Gemarkung Westach, fur den Eingriff in Natur und Landschaft vom
Okokonto der Marktgemeinde abgebucht. Die Aufwertung ist bei beiden Flachen be-
reits erfolgt.
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9.4 Lage Ausgleichsflache FI.Nrn. 430/T und 430/2/T, Gemarkung Isen (Okokonto),
Mafstab M 1:2000
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9.5 Lage Ausgleichsflache FI.Nr. 752/2/T, Gemarkung Westach, (Okokonto), Maf3stab

M 1:2000
753
404
Grunflache \\§~
N
N \\\\\\\\\\\\\\Xﬁé Abbuchung
o SN ca. 1.622 qm

fir Bebauungsplan
"Haager Str. Stud"

Neupflanzung

Béaume (Eichen) Landwirtschaftsflache

Extensivierung der Flache durch
Pflegemahd und
Artenanreicherung durch Zwischensaat
< &
N
N 752
AN
N

7 <
N /
§ Neophytenentfernung

408 ® // am gesamten Uferrand

9.6 Die Meldung der Ausgleichsflachen an das Okoflachenkataster des LfU hat mit dem
Satzungsbeschluss zu erfolgen.
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10
10.1

10.2

11

111

11.2

Einfriedung
Einfriedungen sind sockellos und mit mindestens 15 cm Bodenfreiheit auszubilden.

Einfriedungen sind mit einer max. H6he von 1,0 m, im WAL und WA4 mit einer max.
Hohe von 1,4 m auszufihren. Einfriedungen zur straflenzugewandten Seite sind als
Stabgitterzaune oder Holzstaketenzaune zuléssig. StralRenabgewandte Einfriedun-
gen sind auch als Maschendrahtzaune zulassig. Zwischen aneinandergebauten
Wohnungen sind auch Terrassenwande mit einer Tiefe von maximal 4,0 m und ei-
ner Hohe von maximal 2,0 m zuléssig.

Immissionsschutz

Bei der Errichtung und Anderung von Geb&uden mit schutzbedrftigen Aufenthalts-
raumen sind technische Vorkehrungen nach Nr. 7 der DIN 4019, Januar 2018,
Schallschutz im Hochbau zum Schutz vor Verkehrs- und Anlagenlarm vorzusehen.

An den rot markierten Fassaden ist die Anordnung von luftungstechnisch notwendi-
gen, offenbaren Fenstern schutzbedurftiger Aufenthaltsraume nur zulassig, wenn
durch Schallschutzkonstruktionen bzw. durch nach DIN 4109, Januar 2018, nicht
schutzbedirftige Vorraume (z.B. Schallschutzloggia, Laubengang, vorgehéngte
oder mehrschalige Fassade) nachgewiesen werden kann, dass vor den notwendi-
gen Fenstern dieser Aufenthaltsraume ein Verkehrslarm-Beurteilungspegel von
59/49 dB(A) Tag/Nacht nicht Gberschritten wird. Abweichend von Satz 1 sind in den
betroffenen Bereichen auch solche Schallschutzkonstruktionen bzw. nicht schutz-
bediirftige Vorraume zulassig (Kastenfenster, Kaltloggien 0.A.), die bei teilgetffne-
ten Fenstern einen mittleren Innenpegel (Lam) von nicht mehr als 30 dB(A) nachts
innerhalb des Aufenthaltsraumes sicherstellen.

Entlang den mit Planzeichen 4444 444 4 markierten Fassaden ist die Anordnung
von AulRenwohnbereichen (z.B. Loggien, Terrassen, Dachterrassen) nur zulassig,
wenn durch Schallschutzkonstruktion (z.B. 6ffenbare Wintergarten, dffenbare Ver-
glasungen bei Balkonen/Loggien) gewahrleistet wird, dass 2 m uber der Mitte der
als AuRenwohnbereich genutzten Flache ein Beurteilungspegel durch Verkehrslarm
von 59 dB(A) am Tage nicht Gberschritten wird.

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen ISE 2-55 Seite 11/17
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794/10 802/3
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11.3 Tiefgaragenrampen sind in die Gebaude zu integrieren oder einzuhausen. Die In-
nenwande und Decken der Rampen sind schallabsorbierend zu verkleiden und ha-
ben einen Absorptionskoeffizienten von aseo > 0,7 bei 500 Hz aufzuweisen. Bei der
Errichtung von Tiefgaragenein- und —ausfahrten sind larmarme Entwéasserungsrin-
nen sowie Garagentore zu verwenden, die dem Stand der Larmminderungstechnik

entsprechen. Die Einhausung hat dabei ein Schallddammmalf von R’y = 25 dB auf-
zuweisen.

12 Bemaliung

121 . 180 MaRzahl in Metern, z.B. 16 m
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Nachrichtliche Ubernahmen

Hinweise

Stellplatze

Anbauverbotszone

freizuhaltende Sichtfelder

Innerhalb der gekennzeichneten Sichtfelder durfen keine
neuen Hochbauten errichtet werden. Z&une, Mauern,
Mullh&uschen, Walle sowie Stapel und Haufen durfen
nicht angelegt werden. Ebenso wenig dirfen dort geneh-
migungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errich-
tet und Gegenstande gelagert oder abgestellt werden.
Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit. Einzelnstehende
hochstammige Baume mit einem Astansatz von mind.
2,50 m im Bereich der Sichtflachen sind mit der Strafl3en-
bauverwaltung abzustimmen.

Hochspannungsfreileitung

bestehende Grundstiicksgrenze

zu entfernende Grundstiicksgrenze

Flursticksnummer, z. B. 802

vorgeschlagene Parzelle mit Nummerierung

bestehende Bebauung

Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde in ihrer jeweils gultigen Fassung. Ausge-
nommen davon sind Bereiche, fur die in dieser Satzung abweichende Regelungen

getroffen sind.

Abstandsflachen

Die Abstandsflachen gemafR Art. 6 BayBO sind zu beachten.

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen ISE 2-55 Seite 13/17
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8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

Grinordnung

Die Gemeinde kann den Eigentiimer gemaR § 178 BauGB durch Bescheid verpflich-
ten, sein Grundstiick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist ent-
sprechend den nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25 getroffenen Festsetzungen des Bebauungs-
plans zu bepflanzen.

Bei baulichen MaRnahmen im Kronenbereich von Bestandsbdumen sind die DIN
18920 (Schutz von Baumen) sowie die RAS-LP 4 (Richtlinie flr die Anlage von
Stral3en — Schutz von Baumen, Vegetationsbestédnden und Tieren bei Baumafl3nah-
men) zu beachten.

Baum Bestand auf3erhalb des Geltungsbereichs

Bei den Pflanzungen sind Art. 47 u. 48 (Grenzabstand von Baumen, Strauchern
usw.) des Ausflhrungsgesetzes zum BGB vom 20.09.1982, zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 22.07.2014 (GVBL, S. 286) zu beachten.

Die Pflanzung folgender heimischer standortgerechter Baum- und Straucharten wird
empfohlen:

Baume: Straucher:

Acer campestre (Feld-Ahorn) Carpinus betulus (Hainbuche)

Acer platanoides (Spitz-Ahorn) Cornus mas (Kornelkirsche)

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Betula pendula (Sand-Birke) Corylus avellana (Haselnuss)

Carpinus betulus (Hainbuche) Crataegus laevigata (Zweigr. Weil3dorn)
Fagus sylvatica (Rot-Buche) Euonymus europaeus (Pfaffenhttchen)
Prunus avium (Vogel-Kirsche) Frangula alnus (Faulbaum)

Pyrus pyraster (Wild-Birne) Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Quercus petraea (Trauben-Eiche) Ligustrum vulgare (Liguster)

Quercus robur (Stiel-Eiche) Prunus spinosa (Schlehe)

Sorbus aria (Echte Mehlbeere) Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)
Sorbus aucuparia (Vogelbeere) Rosa arvensis (Feld-Rose)

Tilia cordata (Winter-Linde) Rosa canina (Hunds-Rose)

Tilia platyphyllos (Sommer-Linde) Salix caprea (Sal-Weide)

Ulmus glabra (Berg-Ulme) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Obstbaum-Hochstamme lokaltypi- Viburnum opulus (Wasser-Schneeball)
scher Sorten Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Pflanzabstand bei Strauchern 1,5 x 1,5 m

Artenschutz
Rodungen sind auf3erhalb der Vogelbrutzeit (1. Méarz bis 30. September) vorzuneh-
men (8 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2, § 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BNatschG).
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Brandschutz

Im Bereich der sudlichen StichstraRe (Parzellen 6, 8 und 9) besteht keine Wende-
moglichkeit fir Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr. Die Lauflange fir Einsatzkrafte
zum ersten und zweiten Rettungsweg dirfen aus diesem Grund eine maximale
L&ange von 80 m nicht Uberschreiten. Der Nachweis ist im Rahmen des Bauantrags-
verfahrens zu erbringen.

Immissionsschutz

Zur erforderlichen Beluftung sind bei schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen von Kin-
dertagesstatten im Sinne der Din 4109, die Fenster aufweisen, an denen der Beur-
teilungspegel durch Verkehrslarm von mehr als 55 dB(A) am Tage Uberschritten
wird, schallgedampfte Liftungseinrichtungen oder gleichwertige technische Mal3-
nahmen vorzusehen. Schallgedampfte Liftungseinrichtungen oder andere techni-
sche Malinahmen zur Beliftung sind beim Nachweis des erforderlichen Schall-
schutzes gegen Aulienlarm zu beriicksichtigen und kénnen entfallen, sofern der be-
troffene Aufenthaltsraum durch ein weiteres Fenster an einer larmabgewandten Ge-
baudeseite, an dem ein Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von 55 dB(A) am
Tage nicht Uberschritten wird, beltftet werden kénnen.

Bei geplanten Freizeitnutzungen (Proberaum Blaskapelle) im Plangebiet ist deren
schalltechnische Vertraglichkeit im Rahmen des Bauantragsverfahrens durch einen
gualifizierten Fachgutachter (nach 829b BImSchG bekanntgegebene Messstelle)
nachzuweisen.

Im Anschluss an den Planungsbereich befinden sich landwirtschaftliche Nutzflachen.
Es kann daher zu unvermeidbaren Larm-, Staub- und Geruchsemissionen kommen.
Diese sind von den Bewohnern des Wohngebiets zu dulden.

Sparten

Bei Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kana-
le" der Forschungsgesellschaft fiur Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 -
siehe hier u. a. Abschnitt 6 - zu beachten

Wasser

Es ist zumindest zeitweise mit Schichtwasserandrang zu rechnen. Fur die Grun-
dungs- und Aushubarbeiten ist eine Wasserhaltung einzuplanen. Es wird empfoh-
len, Drainagen und Pumpensumpfe vorzusehen. Ggf. muss eine wasserrechtliche
Erlaubnis beim Landratsamt Erding eingeholt werden.

Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaéler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde
gemaln Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine bekannten Altlastenver-
dachtsflachen. Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auf-
falligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverénde-
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rung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen
(Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z.B. in dichten Contai-
nern mit Abdeckung zwischenzulagern bzw. die Aushubmafnahme ist zu unterbre-
chen bis der Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

14 Die DIN-Normen, auf welche die Festsetzungen (Teil A) Bezug nehmen, sind im
Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstr.6, 10787 Berlin erschienen und bei allen DIN-
Normen-Auslegestellen kostenfrei einzusehen. Die Normen sind dort in der Regel in
elektronischer Form am Bildschirm zuganglich.

o Deutsches Patent und Markenamt, Auslegestelle, ZweibriickenstraRe 12, 80331
Munchen, http:/imwww.dpma.de

e Hochschule Minchen, Bibliothek, Auslegestelle mit DIN-Normen und VDI-
Richtlinien, LothstraRe 13d , 80335 Miinchen, http://www.fh-muenchen.de

Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung
04/2020. Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnach-
weis nicht geeignet.

Malentnahme Planzeichnung zur MalRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fur Mal3haltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Planfertiger MUNChEN, deN ...oooiii e

Markt Y= 8 TR0 (=] o T

Irmgard Hibler, Erste Blrgermeisterin
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Verfahrensvermerke

1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom .................... die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB (ber den Vor-
entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 21.06.2022 hat in der Zeit vom
.................... bis .................... stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal 8§ 4 Abs. 1 BauGB uber den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 21.06.2022 hat in der Zeit vom .................... bis ..o stattgefun-
den.

4. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............. wurde mit der Be-
grindung gemalR 83 Abs.2 BauGB in der Zeit vom .................... bis
.................... offentlich ausgelegt.

5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... wurden
die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange geméanR § 4 Abs. 2 BauGB
inder Zeitvom .................... bis ..o beteiligt.

6. Der Markt Isen hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom .................... den
Bebauungsplan in der Fassung vom .................... gemal § 10 Abs. 1 BauGB als

Satzung beschlossen.

Markt ISEN, N ....oveiiiie e

(€SI 1=To 1= ) TSP PPPOTPRPRRTRRRRRON
Irmgard Hibler, Erste Birgermeisterin
7. Ausgefertigt
Markt ISEN, AN ....ceeieiee e
(€SI 1=To 1= ) OO PP TP TPOPPTPRRTRRRRN
Irmgard Hibler, Erste Blrgermeisterin
8. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am ................coooiiiiiiiinn,

gemal 8 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortstuiblich bekannt gemacht. Der Be-
bauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden
in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tUber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §8§ 214 und
215 BauGB wird hingewiesen.

Markt ISEN, BN ....vveieeie e

[CST1=To 1= ) PPN
Irmgard Hibler, Erste Blrgermeisterin
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