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Digitalisierung des Flachennutzungsplans - Begriindung 20.02.2024

Anlass und Ziel der Planung

Der Aufstellungsbeschluss fiur die Digitalisierung des Flachennutzungsplans wurde
vom Marktgemeinderat Isen in der Sitzung vom 20.02.2024 gefasst. Die Anderung
umfasst das gesamte Gebiet der Marktgemeinde. Die Ausarbeitung wurde der Ge-
schéftsstelle des Planungsverbands AuRerer Wirtschaftsraum Munchen (PV) tber-
tragen.

Ziel der Digitalisierung des Flachennutzungsplans ist die digitale Zusammenschau
rechtswirksamer Darstellungen des Flachennutzungsplans einschlie3lich seiner
rechtswirksamen 1. bis 29. Anderung sowie die Berichtigung von Darstellungen auf
der Grundlage rechtskraftiger Bebauungsplane der Innenentwicklung und Satzungen
gemal § 34 BauGB.

Im Rahmen der Digitalisierung verschafft sich die Marktgemeinde ein umfassendes
Bild Uber die Flachennutzung im Marktgebiet, indem rechtswirksame Darstellungen
auf digitaler Grundlage zusammengefasst werden. Im Gegensatz zu einer Neuauf-
stellung des Flachennutzungsplans findet keine Analyse struktureller und ortsplane-
rischer Gegebenheiten des Marktgebietes statt. Folglich ist mit der Digitalisierung
auch kein Abgleich mit bestehenden Nutzungen, keine Uberprifung dargestell-
ter Nutzungen und keine Vorbereitung neuen Baurechtes durch Neuausweisun-
gen von Bauflachen verbunden. Es findet also keine planerische Auseinanderset-
zung zum Zweck einer kinftigen Ortsentwicklung statt. Vielmehr stellt die Digitalisie-
rung die Ergebnisse solch abgeschlossener Prozesse zusammenfassend dar. Ledig-
lich auf Flachen, die bereits bebaut sind und angrenzenden Flachen im raumlichen
Zusammenhang, die Uber Baurecht verfligen, erfolgt eine Anpassung der Darstel-
lungen an den Bestand und eine Abweichung vom bisher rechtswirksamen Stand.

Es handelt sich folglich um keine inhaltliche Uberarbeitung, sondern lediglich um die
Ubertragung der bauleitplanerischen Inhalte rechtswirksamer Planungen, die bereits
ein Bauleitplanverfahren oder eine Genehmigungsplanung durchlaufen haben auf
eine gemeinsame digitale Grundlage, welche die aktuelle digitale Flurkarte (DFK) bil-
det. Dabei gibt die digitale Fassung die Art der Nutzung und die Zweckbestimmungen
von Flachen in einer fir den Flachennutzungsplan erforderlichen Genauigkeit (Detai-
lierungsgrad, MaRstab und Darstellungsmdglichkeiten) wieder.

Aufgrund der technisch bedingten kleineren Abweichungen von der rechtswirksamen
Flachennutzungsplanung und da die gegenstandliche Anderung altere rechtswirk-
same Darstellungen ersetzen soll, ist ein Bauleitplanverfahren notwendig, um die Ver-
bindlichkeit der zusammenfassenden Darstellungen im Rahmen der Digitalisierung
fir Behorden sicherzustellen. Die Aufstellung erfolgt im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB, da die Grundziige der zugrundeliegenden Planungen nicht be-
rihrt werden und die Voraussetzungen nach 8§ 13 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BauGB erfiillt
sind. Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach 8§ 2 Absatz 4 und
vom Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen.

Der Flachennutzungsplan liegt im Zuge der Digitalisierung in einem GIS-fahigen
(Geo-Informations-System) Format mit aktueller Projektion (UTM) vor und kann damit
zum Vorteil der Marktgemeinde mit weiteren stadtebaulich relevanten Informationen
kombiniert werden. Kiinftige Anderungen lassen sich problemlos in die digitale Da-
tengrundlage einarbeiten. Einzelinformationen, aber auch Ergebnisse komplexer Ab-
fragen kdnnen rasch ermittelt werden. Zudem wird der Datenaustausch erleichtert.
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2.1

2.2

Im Zuge der Digitalisierung erfolgen somit auch eine teilweise Integration des Land-
schaftsplans, des Gewasserentwicklungsplans und des Hochwasserschutzkonzeptes
in den Flachennutzungsplan, eine Ubernahme aktueller Fachkonzepte (Okoflachen-
kataster, Waldfunktionsplan), Gbergeordneter Planungen (Regionalplan) sowie eine
Aktualisierung und Erganzung (weiterer) nachrichtlicher Ubernahmen, Vermerke und
Kennzeichnungen.

Planungsrechtliche Voraussetzungen / Planungsgrundlagen
Landes- und Regionalplan

Eine Bertcksichtigung der Ziele und Grundsatze tbergeordneter Planungen (Lan-
desentwicklungsprogramm, Regionalplan) erfolgte bereits bei der Aufstellung des
rechtswirksamen Flachennutzungsplans einschlieBlich seiner rechtswirksam gewor-
denen Anderungsverfahren und Berichtigungen.

Eine Anpassung an aktuelle Vorgaben der Raumordnung, falls erforderlich, erfolgt im
Rahmen einer Neuaufstellung. Unabhédngig davon wurden zeichnerisch festgelegte
Ziele und Grundsatze des Regionalplans nachrichtlich in die Planzeichnung tibernom-
men.

Flachennutzungsplan

Die Marktgemeinde Isen besitzt gegenwaértig einen rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan in der Fassung vom 25.02.1977 (ge&ndert am 06.12.1977 gemal} Be-
schluss des Marktgemeinderates vom 22.11.1977). Seitdem wurden 29 Anderungs-
verfahren durchgefiuihrt, wovon 23 rechtswirksam geworden sind .

Folgende Anderungen wurden digital eingearbeitet und zusammengefasst (Stand
Nov. 2023):

Weitere 4 Anderungen befinden sich derzeit im Aufstellungsverfahren und werden
nicht berticksichtigt.

Planung Ortsibl. Bekam- | Plandatum | Bemerkung
machung

Flachennutzungs{ 09.04.1980 25.02.1977 | umfasstlas gesamte Gebiet der

plan Marktgmeinde

1. Anderung FNP| 11.05.1983 10.08.1982 | Div. And. in IseMittach, Pemme-
ring, Burgrain

2. Anderung FNP| 11.10.1984 05.02.1985 | Div. And. in Isen, Peaning,
Schnauping, Burgrain

3. Anderung FNP nicht genehmigt

4. Anderung FNP| 26.08.2004 05.03.1991 | Div. And. in Isen

5. Anderung FNP nicht genehmigt

6. Anderung FNP| 13.08.1990 16.12.1997 | Div. And. in Isen und Mittbach
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Planung Ortsubl. Bekamt- | Plandatum | Bemerkung

machung

7. Anderung FNP| 06.12.2000 27.06.2000 | Isen WA und Friedko#.

8. Anderung FNP| 17.10.2002 08.10.2002 | IsenAltenpflegeheim und Wehng
bietserweiterung sudlich der Kre|
stralle

9. Anderung FNP| 30.08.2004 04.11.2003 | WA Pemmering Nord

10. Anderung FNF 02.04.2004 21.10.2003 | Isen SO Einkaufsmarkt

11. Anderung FNI 21.01.2005 27.07.2004 | WA IselkichendorS8tr.

12. Anderung FNH 29.06.2004 K.A. noch nicht in Kraft geine

13. Anderung FNI 08.08.2005 08.06.2005 | noch nicht in Kraft giene

14. Anderung FNI 03.01.2006 27.09.2005| WA Isen Am Sandberg |

15. Anderung FN¥ noch nicht in Kraft getreten

16. Anderung FNi 06.07.2006 07.03.2006 | WA, MI, GE Isen Gmainfeld

17. Anderung FNI 09.04.2008 17.12.2007 | Ml Isen Altweg

18. Anderung FNI 17.05.2010 02.03.2010 | Ml Isen Steinlandstr. Il

19. Anderung FNH 20.08.2010 23.11.2009| WA |1 sen AZiegel
ning

20. Anderung FNI 12.01.2015 14.12.2014 | MD Mittbach Nord

21. Anderung FNI kA, Vorentwurf | noch nicht in Kraft getne

Marz 2015

22. Anderung FN} 07.08.2012 22.05.2012| SO AFr -Blothlod ¢ la e |

23. Anderung FNI nicht in Kraft getreten

24. Anderung FNI 14.08.2019 03.07.2019 | WA und Feuerwehrbdith Sud

25. Anderung FNI 11.06.2014 18.06.2013 | SO Pferdezentrum Daxau

26. Anderung FNH 23.10.2018 10.07.2018 | SO ARAwshddiergs z e

27. Anderung FNI 08.11.2021 27.10.2021 | Isen GE Niederbadkteil

28. Anderung FNI 28.12.2023 24.10.2023 | Haager Stral3e Sud

29. Anderung FNI kA, 12.04.2022 | Siidliche ManhartstraRe

PV Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen
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2.3 Bebauungsplane und Satzungen

Folgende rechtskraftige Bebauungsplane der Innenentwicklung (8 13a BauGB), Be-
bauungsplane die im vereinfachten Verfahren durchgefuhrt wurden (8 13 BauGB) so-
wie rechtskraftige Satzungen gemaf § 34 BauGB wurden als Berichtigungen eingear-

beitet:

Liste der rechtskraften Bebauungsplane (Staxav.2R3

BP Bezeich./Nr. Verfahren mit Stand Bekanntma
vom chung

Isen

GE Niederbachleiten § 10 BauGB 06.10.1998| 15.10.1998
GE Niederbachleiten I § 10 BauGB 30.03.2021| 09.11.2021
An der Lengdorfer Stral3e § 10 BauGB 27.06.2000| 07.12.2000
IsenNord § 10 BauGB 25.06.1974| 09.10.1974
IsenNord 1. And. § 13 BauGB 06.10.1992| 11.03.1993
IsenNord2. And. 8§ 1&aBauGB) 04.05.2021| 27.05.2021
Am Sandberg | § 10 BauGB 27.09.2005| 04.01.2006
SO Einkaufsmarkt Dorfener Str. § 10 BauGB 16.03.2004| 02.06.2004
SO Einkaufsmarkt Dorfener Str. 1. And,| § 13a BauGB | 22.07.2014| 20.11.2014
Muhlbachstraf3e § 10 BauGB 23.08.1994| 15.11.1994
MuhlbachstraRe 1. And. § 13 BauGB 18.06.1996| 14.08.1996
MihlbachstraRe 2. And. 8§13 BauGB 13.02.1997| 02.05.1997
Schafbaueknger § 10 BauGB 14.01.1992| 17.09.1992
Brunauer Anger § 10 BauGB 16.08.1983| 18.01.1984
Am Urtelmiihlweg § 10 BauGB 30.09.2008| 05.11.2008
Kirchstetteéxnger § 10 BauGB 19.07.1964| 14.04.1965
Kirchstetter Anger 1. And. § 10 BauGB 06.03.1992| 19.03.1992
Am Schinderbach 8 10 BauGB 25.07.2000| 19.12.2000

Am Schinderbach 1. And.

Verfahren nicht abgeschlossen

Ziegelstatter Stralie § 10 BauGB 04.03.1993| 17.06.1993
Ziegelstatt@traRe 1. Anderung (Efweit. | § 10 BauGB | 20.10.2009 27.10.2010
Von Eichendorff Stral3e § 10 BauGB 27.07.2004| 20.01.2005
Hochstral3e Sid § 10 BauGB 06.03.1974| 13.09.1974
HochstraRe Siid 1. And. § 10 BauGB 07.05.1979| 14.08.1979
HochstraRe Siid 2. And. § 13 BauGB 25.07.1988| 15.11.1988
HochstraRe Sud 3. And. § 13 BauGB 28.02.1989| 17.03.1989
HochstraRe Sud 6. And. § 13aBauGB | 26.07.2016| 16.08.2016
PV Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen ISE 1-37 Seite 6/69



Isen Digitalisierung des Flachennutzungsplans - Begriindung 20.02.2024
Liste der rechtskrafen Bebauungsplane (Stavov.2@3
BP Bezeich./Nr. Verfahren mit Stand Bekanntma

vom chung

Haager Stral3e § 10 BauGB 28.11.1997| 10.06.1998
Haager StraRe 1. And. § 10 BauGB 12.04.1999| 06.05.1999
Haager StraRe 2. And. § 13 BauGB 05.10.2004| 19.10.2004
Haager StraRe 3. And. § 13 BauGB 17.10.2006| 27.10.2006
Am lIsental § 10 BauGB 22.01.1986| 15.05.1986
Am Isental 1. And. § 10 BauGB 20.10.1986| 16.04.1987
Am Isental 2. And. § 13 BauGB 20.03.1991| 18.07.1991
Am Isental 3. And. § 13 BauGB 20.07.1992| 17.11.1992
Steinlandstral3e § 10 BauGB 09.04.1991| 14.08.1991
SteinlandstraRe 1. And. § 13 BauGB 16.08.1994| 15.11.1994
SteinlandstraBe 2. And. § 13 BauGB 28.12.1994| 13.07.1995
SteinlandstraBe 3. And. § 13 BauGB 10.10.1995| 19.12.1995
SteinlandstraRe 4. And. § 13 BauGB 09.01.1996| 14.08.1996
Steinlandstraf3e Il § 10 BauGB 22.02.2005| 29.06.2005
SteinlandstraRe 1l 1. And. § 13 BauGB 27.09.2005| 13.10.2005
SteinlandstraRe 1l 2. And. § 13 BauGB 21.02.2006| 30.03.2006
Steinlandstrae 11 3. And. 8 13 BauGB 02.03.2010| 19.05.2010
SteinlandstraRe Il 4. And. § 13 BauGB 16.11.2010| 10.03.2011
Steinlandstrae 11 5. And. 8 10 BauGB 26.07.2016| 04.08.2016
Gmainfeld § 10 BauGB 03.07.2006| 07.07.2006
Gmainfeld 1. And. § 13 BauGB 19.03.2013| 25.03.2013
Burgrain
Burgrain § 10 BauGB 03.09.1981| 07.04.1982
Pemmering
Pemmering Nord § 10 BauGB 29.06.2004| 20.12.2004
Pemmering Nord 1. And. § 13 BauGB 03.02.2006| 23.03.2006
Pemmering/est 8 10 BauGB 25.05.1980| 08.06.1982
Pemmerinllitte § 10 BauGB 02.02.1982| 13.09.1984
PemmeringindenstralRe § 10 BauGB 08.09.1981| 11.05.1983
Pemmerinrg§id § 10 BauGB 04.04.1984| 09.05.1984
Mittbach
Mittbach 8 10 BauGB 03.09.1984| 13.03.1985
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Liste der rechtskrafen Bebauungsplane (Stavov.2@3
BP Bezeich./Nr. Verfahren mit Stand Bekanntma
vom chung
Mittbach 1. And. § 13 BauGB 30.07.1991| 17.10.1991
Mittbach 2. And. § 13 BauGB Verfahren | 06.05.1996
nicht abge-
schlossen
Mittbach 3. And. § 13 BauGB 09.01.1996| 13.02.1996
SO FreiflachéthotovoltaikageMittbach | § 10 BauGB 22.05.2012| 08.08.2012
Daxau
SO Pferdezentrum Daxau § 10 BauGB 28.01.2014| 13.06.2014
SO Pferdezentrum Daxau 1. And. § 10 BauGB 10.07.2018| 30.03.2019
Liste der rechtskraftigen Innenbereichssatzu(fgemd\Nov.2@3
Satzung Bezeich./Nr. Verfahren Mit Stand | Bekanntma-
vom chung
EBS Mittbachlord § 34 BauGB 23.02.2016| 14.03.2016
OAS/EBS AdalbestifterStralie § 34 BauGB 21.03.2000| 19.12.200
OAS Pemmering § 34 BauGB 30.03.1992| 17.09.1992
OAS Weidacher Berg § 34 BauGB 20.08.1980| 10.09.1980
Liste der rechtskraftigen AuRenbereichssatzu(tand Nov. 2023)
Satzung Bezeich./Nr. Verfahren mit Stand Bekanntma-
vom chung
AulRenbereichssatzung Eck § 35 BauGB | 23.06.2008 | 16.10.2009
AulRRenbereichssatzung Gmain § 35 BauGB | 29.01.1997 | 03.04.1997
AulRenbereichssatzung Kemating § 35 BauGB | 05.05.2015 | 02.06.2015
Aulenbereichssatzung Loipfing § 35 BauGB | 15.10.2008 | 11.02.2010
AulRenbereichssatzung Rosenberg § 35 BauGB | 06.05.2008 | 02.02.2009

D keine Auswirkung auf Ebene des Flachennutzungsplans, Entwicklung aus dem Flachennut-

zungsplan, im Einzelfall Ubernahme der detaillierteren Abgrenzung gemafR Bebauungsplan,
um Bestandsgebaude vollstandig im Bereich von Bauland darzustellen

2 Auswirkung auf Ebene des Flachennutzungsplans (siehe Dokumentation unter Punkt 4.1.1)
% kein Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. Auskunft Marktgemeinde vom 16. Mai 2019

2.4 Im Zusammenhang bebaute Ortsteile

Neben dem rechtwirksamen Stand des Flachennutzungsplans inkl. seiner wirksamen
Anderungen und den Erganzungen aus den Bebauungsplanen und Satzungen,
wurde auch das bestehende Baurecht nach § 34 BauGB abgebildet. So wurden im
baurechtlichen Innenbereich des Ortsteils Isen und im Stden des Ortsteils Burgrain

PV Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen ISE 1-37 Seite 8/69



Isen Digitalisierung des Flachennutzungsplans - Begriindung 20.02.2024

an mehreren Stellen bebaute Grinflachen und benachbarte Grundstiicke mit Bau-
recht ihrer jeweiligen Nutzung entsprechend als Bauflachen dargestellt (siehe Punkt
4.2).

2.5 Landschaftsplan

Es liegt der Landschaftsplan des Landschaftsarchitekturbiiros Wankner & Fischer aus
Eching vom April 1997 vor (siehe folgende Abbildung).

:'A LA S " - 2y M 3 R i 3 TP e ‘) ~

Die Ziele und MafRnahmen des Landschaftsplans sind nicht in den rechtswirksamen
Flachennutzungsplan integriert. Im Zuge der Digitalisierung werden sie auf Basis fol-
gender Abwagung in den Flachennutzungsplan integriert:
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Vorgehensweise:

1. Charakterisierung des Gemeindegebietes
Besonderheiten Landschaftsbild

- Berge: Apothekerberg, Josefsberg, Ranischberg (Aussichtspunkt nach Wes-
ten), 566 Meter hoher Pfaffenberg, Badberg 1 Aussichtspunkt, bei klarem Wet-
ter Sicht bis in den Bayerischen Wald

- Stocka (Aussichtspunkt Gber Markt Isen), Anhdéhe von Westach (Blick auf I-
sen), Anhohe von Lichtenweg (Aussichtspunkt: Alpenblick bei F6hn)

- Schinderbach(tal), Ambach (Schinderbach), Thonbach (Schinderbach), Loipfin-
ger Bach, Kaltenbach, Lappach, Fahrnbach, Goéttenbach, Mihlbach

- Bewegte Topographie
- Landkreisweit bedeutsamer Gewéasserbestand

- Waldreiches Gemeindegebiet (v.a. auf vergleyten Boden) 35 % Flachenanteil
(im Westenlichen: Edellaubholzreiche Hangwalder, Auwaldgesellschaften, ar-
tenarme Wirtschaftswalder)

- Besondere Lage Isens: Higelsporn am Zusammenfluss von Isen und Schin-
derbach

- Landschaftliches Vorbehaltsgebiet AVi | st al und | sent al mi t

- Isen als naturnahes FlieBgewasser, welches in seinem ursprtinglichen Zu-
stand erhalten bleiben soll und dessen uferbegleitende Gehdlzstreifen erhalten
bzw. wiederaufgebaut werden sollen (gem. Regionalplan)

- Landschaftsschutzgebiet LSG-0 0506 . 01 Al sent al und s¢dl

- Regionales Hangkantensystem gem. LEK beim Zusammenfluss von Isen und
Loipfinger Bach

- Bedeutsame Wald-Offenlandgrenzen gem. LEK

- Grole Teile des Gemeindegebietes mit strukturreichem, traditionell gewach-
senem Landschaftshild gem. LEK

- Regional bedeutsame Hohenziige und Kuppenlagen gem. LEK

Besonderheiten Kultur

- Benediktinerkloster, Kollegialstift St. Zeno

- Josefskapelle mit Lourdesgrotte, gréf3te Kapelle der Pfarrei

- Kirchstetter Kapelle, Hauskapelle des ehemaligen Kirchstetter Hofes

- Millner Briundl, erzahlt die Sage eines Reiters

- Weidacherkapelle, unweit Weidacherkapelle

- Schrollmihle, eine von vielen Mihlen, die es einst entlang der Isen gab

- Objekte mit besonderer kulturlandschaftlicher Bedeutung gem. LEK ehe-
malige Stiftskirche St. Zeno, Pfarrkirche St. Zeno in Isen, Kirche in Weiher, Fili-
alkirche in Schnaupping, Burgrainer Schloss und Schlossberg tber dem Isental,
Kirche in Pemmering und Kirche in Mittbach
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Besonderheiten Erholung

- oberes Isental

- Fluss Isen
- reizvolles Altmoranenland
- Freizeitpark AMeindlvill ah

- Das gesamte GemeindegebietfalltindasEr hol ungsgebi et Al sengal
- Erholungsschwerpunkte: Sportplatz und Freizeitheim in Isen

- grol3e Teile Ises als Nah- und sonstige Erholungsgebiete mit hervorragender
Bedeutung gem. LEK

- Radwegeverbindungen gem. LEK

Besonderheiten Naturhaushalt

- mehrere Quellbache der Isen bei Weiher
- Quellfassungen
- Ausgeglichenes Verhaltnis Acker zu Grunland

- Schinderbach(tal), Ambach (Schinderbach), Thonbach (Schinderbach), Loipfin-
ger Bach, Kaltenbach, Lappach, Fahrnbach, Goéttenbach, Mihlbach

- Landkreisweit bedeutsamer Gewasserbestand

- Quellregionen und Oberlaufe von regionaler bis tberregionaler Bedeu-
tung

- Waldreiches Gemeindegebiet (v.a. auf vergleyten Boden) 35 % Flachenanteil
(im Westenlichen: Edellaubholzreiche Hangwalder, Auwaldgesellschaften, ar-
tenarme Wirtschaftswalder)

- Naturnahe Waélder an den Hangleiten der Bachtaer, in den Bachschluchten
und in grundwasserbeeinflussten Tallagen

- Isen als naturnahes FlieRgewdasser, welches in seinem urspriinglichen Zu-
stand erhalten bleiben soll und dessen uferbegleitende Gehdblzstreifen erhalten
bzw. wiederaufgebaut werden soll (gem. Regionalplan)

- lIsen als Uberregionale Verdundachse gem. ABSP

- Bachschluchten im Isen-Sempt-Hugelland als regionale Entwicklungsschwer-
punkte bzw. Verbundachsen gem. ABSP

- Uberregional bedeutsame Laichgewéasser im Wald zwischen Isen und Will-
mating

- Abbaustellen nordwestlich von Schnaupping als tberregional bedeutsamer Le-
bensraum

- Wertvoller Trockenstandort (Abbaustelle) bei Kugimuihle
- Wertvoller Feuchtlebensraum nordéstlich von Schnaupping
- FFH-GebietNr.7739-371 Al sent al mit Nebenb?2chenhi

- Unbeeintrachtige Auenrdume gem. LEK ndrdlich von Isen, zwischen Lohe
und Burgrain und sudlich Kugimihle
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Sonstiges

- Landlicher Teilraum im Umfeld der groRen Verdichtungsraume
- lIsen als Kleinzentrum
- Isener Ziegelindustrie und Lehmgruben

- Erhaltenswerte Luftleitbahnen gem. LEK an Isen, Loipfinger Bach und Schin-
derbach

- 1811: Grunland siedlungsnah und in Tallagen, Ackerbau auf Hochterrassen,
Waldnutzung auf Moranen

- Um 1820 Walder als Hutungen mit breiten Lichtungen, teils lichte Bestéande fir
Jagd -> parkéhnliches Feld-Wald-Kontinuum (dokumentiert im Urkataster),
Ruckgang Tanne, Dominanz Fichte (85%)

- bischofliche Territorium "Herrschaft Burgrain®, Verwaltungssitz der Herrschaft

Zusammenfassung

Das Gemeindegebiet zeichnet sich durch seine ausgepragte Topographie, den
Wechsel von Anhdhen und Télern sowie seinen Reichtum an FlieRgewassern und
Waldern aus. Das Erscheinungsbild der Kulturlandschaft wird zudem gepréagt durch
weithin sichtbare Kirchen inmitten historisch gewachsener Ortschaften in exponierter
Lage sowie das Schloss bei Burgrain. Fur die Erholungsnutzung ist das Gemeinde-
gebiet gut erschlossen mit Wander- und Radwegen.

Das Gemeindegebiet ist reich an Naturschéatzen, verfligt Giber zahlreiche Quellen, teils
naturnahe Walder und FlieRgewasser sowie Uberregional bedeutsame Lebensraume.

2. Entwicklung einer Leitidee fur die Manahmenintegration

Herleitung aus Leitbildern des Regionalplans und des Landschaftsplans sowie
aus der Charakterisitik des Gemeindegebietes

- Landschaftliches Leitbild gemaf Regionalpan: Erhalt und Aufbau eines Netzes
von Grinziugen, Sicherung eines stabilen Naturhaushaltes und des 6kologi-
schen Gleichgewichtes

- Leitbild f¢gr °kologische Raumeinheit
gem. LP: Erhalt einer vielfaltigen Kulturlandschaft mit hoher 6kologischer Stand-
ortvielfalt und Sicherung einer nachhaltigen, standortgerechten Nutzbarkeit

- Leitbild f¢gr °kologische Raumeinheidt
halt bzw. Wiederherstellung einer vielfaltigen Kulturlandschaft mit hoher dkolo-
gischer Standortvielfalt und Sicherung einer nachhaltigen, standortgerechten
Nutzbarkeit

- Leitbild f¢gr °kol ogische Raumeinheit
LP: Erhalt bzw. Wiederherstellung einer vielfaltigen Kulturlandschaft mit hoher
Okologischer Standortvielfalt und Sicherung einer nachhaltigen, standortgerech-
ten Nutzbarkeit

- Leitbild f¢gr °9kol ogische Raumeinheit
gem. LP: Sicherung der nachhaltigen Bewirtschaftbarkeit der Kulturlandschaft
und Wiederherstellung der landschaftsdkologischen Funktionsfahigkeit der
strukturarmen Feldflur

PV Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen ISE 1-37 Seite 12/69

4ASch



Isen

Digitalisierung des Flachennutzungsplans - Begriindung 20.02.2024

Leitbild f¢gr °kol ogi sche Raumeinheit 5 AHa
LP: Erhalt des vorhandenen Standortpotenzials als Vernetzungsachsen und

gliedernde Landschaftselemente; MaBhahmen zum Schutz des Bodens und

des Grundwassers

Leitbild f¢gr °kologische Raumei-uhdsSeit 6 ATa
tenb2chefi gem. LP: Sicherung als Biotopsta

herstellung der tberdrtlichen Durchgangigkeit und Funktionsféahigkeit des Auen-
Okosystems

Leitidee der Malinahmenintegration

Integration von MalRnahmen zur Starkung der Erholungsnutzung, der kulturellen Iden-
titat, des Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes fUr bestimmte Schwerpunktbe-
reiche in Abh2&ngigkeit von den Zielsetzungen
und die AgroCr2umigen Gebietskategorienfi ge
sichtigung des Kriterienkatalogs Malnahmenintegration und der Nutzbarkeit der
Landschaft.

3. Kriterienkatalog Mallnahmenintegration

Zu bevorzugen sind MaRhahmen, die

konfliktfrei sind: Minimierung des Konfliktes Landwirtschaft und Naturschutz
v.a. in den Bereichen gem. S, 112 Erlauterungstext zum Landschaftsplan und im

Bereich ALandwirtschaftliche Nutzflachen m
Landschaftsel ement etsdthlich Mal3nahmew mit vdreetzenh a u

der und puffernder Wirkung umgesetzt) sowie in Bereichen mit glnstigen Er-
tragsbedingungen. Vorrangiges Ziel auf den Flachen mit giinstigen Erzeugungs-
bedingungen ist der Schutz und die Sicherung der nachhaltigen Bodenfruchtbar-
keit (Vorrangbereiche sind stdlich Isen und die Hochterrassen zwischen Isental
und Schinderbachtal). Mal3Bhahmen des Naturschutzes vorwiegend auf Flachen
mit ungiinstigen Erzeugungsbedingungen, z.B. der gesamte Auenbereich der I-
sen, der engere Bereich der Bachtéler sowie Staunasse Béden mit Pseudogley.
Maogliche MalRnahmen: Extensivierung und Flachenstilllegung

zur Erh6hung der Attraktivitat fir den Tourismus v.a. entlang des Wander-
und Radwegenetzes beitragen

die Schwerpunktsetzungen tbergeordneter Planungen (Regionalplan) ent-
sprechen

die Schwerpunktsetzungen der Fachplanungen (Arten- und Biotopschutzpro-
gramm, Landschaftsentwicklungskonzept, Waldfunktionsplan, Agrarleitplan)
entsprechen

multifunktional in Bezug auf die Schutzgtter sind

vernetzende Funktion haben

grof3flachig sind

leicht umsetzbar sind

forderbar sind

in einer besonderen Gebietskulisse, z.B. Schutzgebiete, liegen

fur die ein hoher Handlungsbedarf besteht, z.B. wegen Erosionsgefahr
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- die Besonderheiten des Gemeindegebietes hervorheben

- indenUms et zungsschwerpunkten A¥kologische Ke
biete mit besonderer Bedeutung f gem ¥kol ogi
Landschaftsplan liegen

- zudenvordringlichen Malnahmen gem. Landschaftsplan gehdren (Erho-
hung des Grunlandanteils in der Isenaue bei Niederbachleiten und in der Schin-
deraue bei Wildenmoos, Renaturierung des Schinderbaches sidlich von Isen,
landschaftliche Aufwertung der Uberwiegend ackerbaulich genutzten Flur sid-
lich von Isen und stdwestlich von Mittbach / Pemmering, Aufforstung der gro-
Ren Windwurfflachen mit standortgerechten Mischwaldbestanden)

4. Auswahl der zu integrierenden MalBhahmen

Fiur die Umsetzung bestimmter Mal3nahmen werden bestimmte Bezugsraume der
Umsetzung gebildet.

Folgende Kategorien an MalRnahmen werden unterschieden:

- Mafinahmen ohne Flachenverbrauch

- Maflinahmen, die eine Umnutzung der Flache zur Folge haben
- Mafinahmen mittlerer Bedeutung mit Flachenverbrauch

- Mafinahmen hoher Bedeutung mit Flachenverbrauch

- Sonstige Malinahmen

Umgang mit MalBhahmen ohne Flachenverbrauch:

Samtliche MalRBnahmen mit deren Umsetzung kein zusatzlicher Flachenverbrauch

einhergeht werden vollstandig in den Flachennutzungsplan integriert. Es sind dies:

- ErosionsschutzmalRhnahmen auf gefahrdeten Béden in Hanglagen mit mehr als
8% Neigung

- Ersatz von Pappeln- und Fichtenaufforstungen in Quellbachmulden und auf
grundwassernahen Standorten

Umgang mit MaRnahmen, die eine Umnutzung der Flache zur Folge haben:

Samtliche MaRnahmen mit deren Umsetzung eine Nutzungsanderung der Flache ein-

hergeht werden auf folgende Bezugsrdume beschrénkt:

- Okologische Raumeinheit 5

- Okologische Raumeinheit 6

- Okologische Kernzonen auRRerhalb von Waldern

- Okologische Kernzonen innerhalb von Waldern

- Gebiete mit besonderer Bedeutung fur Landschaftsokologie und Landschafts-
bild

- Quellbereiche aulRerhalb der Walder (intakte Quellmulden)

- Wasserschutzgebiete

- Schwerpunktbereiche fur Erh6hung Griinlandanteil gem. Erlauterungstext zum
Landschaftsplan und gem. Aussagen Herr Euringer (LRA ED)
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Es sind dies:

- Herstellung bzw. Beibehaltung (extensiver) Grinlandnutzung zum Schutz...

- Umwandlung von Fichtenforsten in Standortgerechte Bestockung in Talberei-
chen und an Steilhangen

Umgang mit MaRBnhahmen mittlerer Bedeutung mit Flachenverbrauch:

Samtliche MalRnahmen mittlerer Bedeutung mit deren Umsetzung ein Flachenver-
brauch einhergeht werden auf folgende Bezugsraume beschréankt:

- Flachen mit ungiinstigen Erzeugungsbedingungen gem. Agrarleitplan

- Nahere Umgebung von ABSP-Objekten von regionaler bis tberregionaler Be-
deutung

Es sind dies:

- Entwicklung gestufter Waldrand mit Waldmantel und Saum

- Aufforstung mit standortgerechter Bestockung

- Offnung und naturnahe Gestaltung verrohrter Quellbachabschnitte
- Entwicklung Uferrandstreifen

- Entwicklung Ufergehélzsaum

- Schaffung von Pufferstreifen an Biotopen zum Schutz vor Pestizid- und Nahr-
stoffeintrag

Umgang mit MaBnahmen hoher Bedeutung mit Fldchenverbrauch:

Samtliche Malznahmen hoher Bedeutung mit deren Umsetzung ein Flachenverbrauch

einhergeht werden auf folgende Bezugsraume beschrankt:

- Flachen mit ungtinstigen und durchschnittlichen Erzeugungsbedingungen gem.
Agrarleitplan

- Okologische Raumeinheit 5

- Okologische Raumeinheit 6

- Okologische Kernzonen auRRerhalb von Waldern

- Okologische Kernzonen innerhalb von Waldern

- Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir Landschaftsokologie und Landschafts-
bild

Es sind dies:

- Wiederherstellung und Aufwertung stark beeintrachtigter Quellbereiche
- Wiederherstellung FlieR3gewasser typischer Strukturen

Umgang mit sonstigen MaBhahmen:
Es sind dies:

- Naturnahe Gestaltung fischereiwirtschaftlich genutzter Gewéasser

-> Bezugsraum: Nahere Umgebung von ABSP-Objekten von regionaler bis
Uberregionaler Bedeutung
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2.6

2.7

Entwicklung Gehdlz- und Kleinstrukturen

-> Bezugsraum: entlang wichtiger Rad- und Wanderwege; in Bereichen, wo die
Aufwertung des Landschaftsbildes vordringlich ist

Okoflachenkataster

Im Okoflachenkataster eingetragen werden Ausgleichs- und Ersatzflachen gemaR
der naturschutzrechtlichen und der baurechtlichen Eingriffsregelung, zu Naturschutz-
zwecken angekaufte, gepachtete oder dinglich gesicherte Grundstticke, sonstige Fla-
chen (v.a. Landschaftspflegeflachen aus Verfahren der Landlichen Entwicklung) und
Okokontoflachen, die im Vorfeld naturschutzfachlicher Eingriffe aufgewertet werden
und zur Kompensation dieser zur Verfugung stehen.

Im Marktgebiet von Isen befinden sich Ausgleichsflachen und Okokontoflachen. Ne-
ben den Flachen des Okoflachenkatasters werden auch die in FNP-Anderungen dar-
gestellten und in Bebauungsplanen festgesetzten Ausgleichsflachen dargestellt, je-
weils als Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft.

Waldfunktionsplan

Die Waldfunktionsplane werden in Bayern als forstliche Fachplanung erstellt. Sie sind
fur staatliche Behérden und Kommunen ein wichtiges Hilfsmittel, um MafRhahmen in
und angrenzend an Waldern zu beurteilen. Denn diese haben bei allen Planungen,
Vorhaben und Entscheidungen, die Wald betreffen, insbesondere die Funktionen des
Waldes und seine Bedeutung fiir die biologische Vielfalt zu berticksichtigen (Art. 7
BayWaldG). Waldfunktionsplane sind zudem eine wertvolle Grundlage fir die Bewirt-
schaftung der 6ffentlichen Walder in Bayern. Der Staatswald und die Kérperschafts-
walder dienen dem allgemeinen Wohl im besonderen Maf3e und sind daher vorbildlich
zu bewirtschaften. Zur vorbildlichen Waldbewirtschaftung zéhlen mafRgeblich auch
die Sicherung und Verbesserung der Waldfunktionen (Art. 18 Abs. 1 und Art. 19 Abs.
1 BayWaldG). Fur private Waldbesitzer sind die Waldfunktionsplane nicht bindend.

Im Marktgebiet gibt es zahlreiche Walder mit Lebensraumfunktion (Wald mit beson-
derer Bedeutung als Lebensraum), Bodenschutzfunktion und Erholungsfunktion der
Intensitatsstufe II.
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2.8 Hochwasserschutzkonzept

Es liegt das Integrale Hochwasserschutz- und Rickhaltekonzept fur das Einzugsge-
biet von Isen und Schinderbach des Ingenieurbiros Sehlhoff aus Vilshiburg
05.03.2021 vor (siehe folgende Abbildung).
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Die im Rahmen des Konzeptes ermittelten Uberschwemmungsgebiete wurden in den
digitalisierten Flachennutzungsplan tbernommen. Aus Grinden der besseren Les-
barkeit wurde jedoch im Bereich der festgesetzten Uberschwemmungsgebiete auf
eine Darstellung der ermittelten Uberschwemmungsgebiete verzichtet.
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Daruber hinaus wurden folgende MaRnhahmen aus dem Hochwasserschutzkonzept in

den Flachennutzungsplan Gbernommen:

tention im Tal der Isen
sudlich Burgrain (5

Damme quer zum
Wasser, Uberstrom-
bar)

Maflnahme Beriick- Begrundung

sichtigung
Gelandeaushub  fur X voll st@andig integri g
die Schaffung von Re- tentionsraum gemafR Hochwasserschutz-
tentionsraum konzepth
Neugestaltung Ge- A keine Darstellung auf Mal3stabsebene des
wasserquerschnitt der Flachennutzungsplans
Isen im Ortsinneren
von Isen
Abbruch  Wehr und A keine Darstellung auf Mal3stabsebene des
Sohlsprung,  Schaf- Flachennutzungsplans
fung einer Gewasser-
durchgangigkeit der I-
sen im Ortsinneren
von Isen
Ruckbau der Mauer A keine Darstellung auf Mal3stabsebene des
fur Uferbbschung der Flachennutzungsplans
Isen im Ortsinneren
von Isen
breite Uberlauf- A keine Darstellung auf Mal3stabsebene des
schwelle an der Isen Flachennutzungsplans
mit Steinsatz gesichert
naturnahe Gewasser- X bertcksichtigt im Rahmen der Integration
gestaltung mit Schaf- des Landschaftsplans (FlieRgewasserre-
fung zusatzlichen Re- naturierung)
tentionsraums im Tal
des Schinderbaches
naturnahe Gewaésser- A keine Darstellung auf Mal3stabsebene des
gestaltung in ehemali- Flachennutzungsplans
ger Trasse Ambach
mit wechselnden Ufer-
bdschungsneigungen
2 Schutzddmme mit A keine Darstellung auf Mal3stabsebene des
Durchlass DN 400 Flachennutzungsplans
Schaffung einer Ge- X bertcksichtigt im Rahmen der Integration
wasserdurchgangig- des Landschaftsplans (FlieRgewasserre-
keit fir Fische an der I- naturierung)
sen sidlich Burgrain
Aktivierung der Re- X bertcksichtigt im Rahmen der Integration

des Landschaftsplans (Flie3gewasserre-
naturierung)
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2.9 Gewasserentwicklungsplan

Es liegt der Gewasserentwicklungsplan des Landschaftsarchitekturbiiros Wankner &
Fischer aus Eching vom April September 2007 vor (siehe folgende Abbildung).

ENTWIOKLUNGIZIELE
GEMEINDE MARKT I3EM

R 5
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Folgende Maflihahmen aus dem Gewasserentwicklungsplan wurden in den Flachen-
nutzungsplan tbernommen:

Maflnahme Beriick- Begrundung
sichtigung

Verrohrungen entfer- X bertcksichtigt im Rahmen der Integration

nen des Landschaftsplans

Bachlaufverlange- X bericksichtigt im Rahmen der Integration

rung/ Renaturierung des Landschaftsplans und Ergdnzung von
MaRRnahmen sudlich Weiher, zwischen
Thonbach und Berging und nérdlich von
Thonbach

Sohle anheben A keine Beriicksichtigung, da aul3erhalb der
Kulisse von Malinahmenintegration gemaf
Punkt 2.5

Querbauwerke exten- X bertcksichtigt im Rahmen der Integration

sivieren / entfernen des Landschaftsplans (FlieRgewasserre-
naturierung)

Langsverbau extensi- A keine Beriicksichtigung, da aul3erhalb der

vieren / entfernen Kulisse von Malinahmenintegration gemarf
Punkt 2.5

Wassermanagement X A teilweise keine Beriicksichtigung, da au-

verbessern Rerhalb der Kulisse von Maflinahmenin-
tegration gemafl Punkt 2.5; teilweise be-
ricksichtigt im Rahmen der Integration des
Landschaftsplans (FlieRgewasserrenatu-
rierung 6stlich Kuglmuhle)

Gewasserdurchgan- X A teilweise keine Beriicksichtigung, da au-

gigkeit herstellen Berhalb der Kulisse von Maflnahmenin-
tegration gemalf Punkt 2.5; teilweise be-
riicksichtigt im Rahmen der Integration des
Landschaftsplans (FlieRgewasserrenatu-
rierung nordlich Isen und sidlich Burgrain)

landwirtschaftliche X bertcksichtigt im Rahmen der Integration

Nutzung extensivieren des Landschaftsplans

Nahrstoffentlastung X A teilweise bertcksichtigt im Rahmen der In-

nach Fischteich tegration des Landschaftsplans (Erosions-
schutzmalinahmen)

Quelle wiederherstel- X bertcksichtigt im Rahmen der Integration

len des Landschaftsplans

Wasserqualitat  ver- X A teilweise bertcksichtigt im Rahmen der In-

bessern tegration des Landschaftsplans (Erosions-
schutzmalinahmen)

Geholz-Initialpflan- A keine Beriicksichtigung, da aul3erhalb der

zung

Kulisse von Mal3nahmenintegration gemaf
Punkt 2.5
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3.1

Maflnahme Beriick- Begrundung
sichtigung

Anlegen eines Puffer- X Darstellung als Gewasserrenaturierung auf

streifens Grunflachen im Ortsinneren, Erganzung im
Zentrum von Isen

Mull entsorgen A betrifft nicht Ebene des Flachennutzungs-
plans

mogliche Retentions- X vollstéandig integriert, Darstellu

flachen liche Retentionsflache gemaR Gewasser-
wnt wi ckl ungspl ani

Vorgehensweise / Methodik
Vorgehensweise im Grundsatz

Ziel der Digitalisierung des Flachennutzungsplans ist die digitale Zusammenschau
rechtswirksamer Darstellungen des Flachennutzungsplans einschlie3lich seiner
rechtswirksamen 1. bis 29. Anderung sowie die Berichtigung von Darstellungen auf
der Grundlage rechtskraftiger Bebauungsplane der Innenentwicklung und Satzungen
geman § 34 BauGB.

Dabei handelt es sich um keine inhaltliche Uberarbeitung, sondern lediglich um die
Ubertragung der bauleitplanerischen Inhalte, die bereits ein Bauleitplanverfahren
durchlaufen haben, auf eine gemeinsame digitale Grundlage, die digitale Flurkarte
(DFK). Da die parzellenscharfe DFK und die alten amtlichen Katasterkarten sowie die
rechtswirksame Abgrenzung der Flachennutzungen an einigen Stellen divergieren,
wurden folgende Grundsatze fir die digitale Wiedergabe entwickelt, um Abweichun-
gen moglichst gering zu halten und nachvollziehbar zu machen:

- Zur Abgrenzung der Nutzung wird die aktuelle Grundstlicksgrenze gemaf DFK
herangezogen, wenn die Darstellung im Maf3stab 1:5.000 nahe legt (augen-
scheinlich), dass die aktuelle Grundstiicksgrenze gemafl DFK und die Grund-
stiicksgrenze gemaf alter amtlicher Katasterkarte tbereinstimmen und zur Ab-
grenzung der Nutzung im rechtswirksamen Planwerk augenscheinlich ebenfalls
die Grundstiicksgrenze herangezogen wurde oder wenn die aktuelle Grund-
stiicksgrenze augenscheinlich die rechtswirksame Abgrenzung der Nutzung als
planerische Setzung i unabhangig von friiheren Grundstiicksgrenzen - nachvoll-
zieht.

- Zur Abgrenzung der Nutzung wird die aktuelle Grundstliicksgrenze gemafl DFK
nicht herangezogen, wenn die Abgrenzung der Nutzung sich augenscheinlich an
einer nicht mehr aktuellen Grundstucksabgrenzung orientiert oder i unabhangig
von Grundstiicksgrenzen i eine planerische Setzung wiedergibt. In diesen Fallen
gibt die Abgrenzung der Nutzung im digitalen Planwerk dem Malf3stab entspre-
chend die frihere Grundstiicksabgrenzung bzw. die planerische Setzung wieder.

Zusammenfassend lasst sich jedoch sagen, dass die digitale Fassung die Art der
Nutzung und die Zweckbestimmungen von Flachen in einer fir den Flachennutzungs-
plan erforderlichen Genauigkeit (Detailierungsgrad, MalRstab und Darstellungsmog-
lichkeiten) wiedergibt.
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3.2

3.2.1

3.2.2

3.2.3

3.24

Aufgrund der technisch bedingten kleineren Abweichungen von der rechtswirksamen
Flachennutzungsplanung ist dennoch ein Anderungsverfahren notwendig, um die
Verbindlichkeit der Darstellungen im Rahmen der Digitalisierung fiir Behdrden sicher-
zustellen.

Vorgehensweise im Einzelfall
Flachennutzungsplanung

Vorrangig geht es im Rahmen der Digitalisierung des Flachennutzungsplans um die
Zusammenschau und Wiedergabe rechtswirksamer Darstellungen des Flachennut-
zungsplans einschlieRlich seiner Anderungen auf digitaler Grundlage. In den folgen-
den Unterpunkten wird dieses vorrangige Ziel differenziert betrachtet und Ausnahmen
beschrieben.

Bebauungsplane der Innenentwicklung und Satzungen gemali § 34 BauGB

Im Falle eines Bebauungsplans der Innenentwicklung oder einer Satzung gemaf § 34
BauGB, die ohne ein Anderungsverfahren durchgefiihrt werden kénnen, werden die
Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplans berichtigt. Dabei geht es
um eine dem Detailierungsgrad und Maf3stab des Flachennutzungsplans entspre-
chende Ubertragung der Art der Nutzung und der Zweckbestimmung sowie land-
schaftsplanerischer Inhalte.

Fachkonzepte

Aktuelle fachliche Konzepte wie das Hochwasserschutzkonzept, der Gewasserent-
wicklungsplan, der Landschaftsplan, das Okoflachenkataster und die Waldfunktions-
planung machen ergdnzende Aussagen. Sie Uberlagern (nicht ersetzen) bestehende
Darstellungen und liefern ergdnzende Informationen.

Nachrichtliche Ubernahmen, Vermerke und Kennzeichnungen

Im Zuge der Digitalisierung erfolgt eine Aktualisierung und Erganzung von nachricht-
lichen Ubernahmen, Vermerken und Kennzeichnungen. Die Datengrundlagen hierfiir
lieferten das Rauminformationssystem der Regierung von Oberbayern, das Staatliche
Bauamt Freising, das Bayerische Landesamt fur Umwelt, das Bayerische Landesamt
fur Denkmalpflege, das Landratsamt Erding und der Markt Isen.

Es handelt sich um folgende nachrichtliche Ubernahmen:

- Sanierungsgebiet

- bestehende Uberortliche Hauptverkehrsstral3en
- Begrenzungen von Ortsdurchfahrten

- Bauverbotszonen

- Flachen fir Bahnanlagen

- bestehende Hochspannungsfreileitung
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3.3

bestehende Hauptabwasserleitung
bestehende Hauptgasleitung

bestehende Olleitung

Schutzstreifen fur Leitungen

gesetzlich geschitzte und kartierte Biotope
Landschaftsschutzgebiete
Landschaftsbestandteile / Grinbestande
Landschaftliches Vorbehaltsgebiet
Regionales Biotopverbundsystem
Naturdenkmaler

Bodendenkmaler

Baudenkmaler

Wasserschutzgebiete
Uberschwemmungsgebiete
Vorbehaltsgebiete fir Bodenschatze
Anlagenschutzbereiche fir Flugsicherung

Es handelt sich um folgende Vermerke:

geplante Landschaftsschutzgebiete

Es handelt sich um folgende Kennzeichnungen:

Flachen mit Altlasten(-verdacht) und Kataternummer

Auf die Ubernahme von Leitungen des Mittelspannungsnetzes wurde aus Griinden
der Aktualitat verzichtet. Die Betreiber von Leitungen werden gebeten, sich im Rah-
men des Bauleitplanverfahrens zu auf3ern.

Auf die Ubernahme von Wasser- und Abwasserleitungen wurde aus Grinden der
besseren Lesbarkeit der Planzeichnung verzichtet.

gebotene Abweichungen von der Vorgehensweise

Generalisierung von Wohngebieten zu Wohnbauflachen

Da im Rahmen der Digitalisierung keine Auseinandersetzung mit ortsplaneri-
schen Zielen und ortlichen Gegebenheiten stattfindet, vereinfacht die Marktge-
meinde die Darstellung von Baugebieten zu Bauflachen, um Anderungen im Be-
stand moglichst wenig zu widersprechen. Dies betrifft Allgemeine Wohngebiete
und Reine Wohngebiete, die als Wohnbauflachen dargestellt werden. Hierdurch
werden die Entwicklungsmdglichkeiten der betroffenen Gebiete erweitert und
gleichzeitig Schutzanspriiche und Entwicklungsmdglichkeiten im Nutzungsge-
fuge nicht verringert, wenn auf Ebene des Bebauungsplans aktuelle Restriktio-
nen und Potenziale gezielter berticksichtigt werden. Darlber hinaus ist eine Dif-
ferenzierung nach Reinen Wohngebieten und Allgemeinen Wohngebieten auf-
grund der schlechten Lesbarkeit des Schwarz-Weif3-Plans von 1977 kaum mehr
moglich.
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- Anderungen aufgrund von Anpassungen an den Bestand und aktuelle Nutzungen
sowie vorhandenes Baurecht:

o keine Ubernahme des Bitumengewinnungsfeldes und der Post, da nicht
mehr aktuell

0 Biogasanlage in Zellershub -> Symbol Alektrizitatfi Sendeanlage im Indust-
riegebiet Isen -> Symbol ASendeanl age/ Wetterradar fi;
schachen: Er g2nzung Sy BdygasanlageWSacking +> Bymbol
AEl ektrizitath

o0 Weitere Anpassungen mit Auswirkungen auf die Flachenbilanz geman
Punkt 5 siehe unter Punkt 4.2

- Die Legende der Digitalisierung gibt die Inhalte des rechtswirksamen Flachennut-
zungsplans einschlieRlich seiner rechtswirksamen Anderungen wieder. Die Dar-
stellungen der digitalisierten Fassung weichen optisch vom rechtswirksamen
Stand ab. Durch die Ubernahme der Bezeichnungen aus der Legende der rechts-
wirksamen Flachennutzungsplanung in die digitalisierte Fassung ist jedoch i.d.R.
eine eindeutige Zuordnung moglich. Im Einzelfall ergeben sich folgende Anderun-
gen/ Vereinfachungen:

0 Industriegebieti Emissionen entsprechend Gewerbegebiet begrenzen -> In-
dustriegebiet

o Fla&ache f ¢r den Gemeinbedar f mi t der Zwe
b 2 u d-eBauflache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbesti mmung A¥f -

fentliche Verwaltungh
o Flachen fiir Versorgungsanlagen mit den Zweckbestimmungen AWasser -
wer ki, AWasserbeh?2l ter fi, ->Kl&heuir Weesori und A

gungsanlagen mit der Zweckbesti mmung AWa

0 Sonstige Grunflache/ Schutzstreifen, Abstandsflachen, Hauswiesen, Garten
und sonstige fiir das Ortsbild bedeutsame Landschaftsteile, 6ffentliche Grin-
flache, sonstige Grunflache, Ortsrandeingriinung, Flache mit Pflanz- und Be-
grinungsbindung -> Griinflache

Flache fur Abgrabungen -> Abgrabung vorhanden
Parkplatz -> Ruhender Verkehr

Wochenendhausgebiet -> Sondergebiet mit der Zweckbestimmung A Wo -
chenendhausgebieti

3.4 Dokumentation der Vorgehensweise

In gegenstandlichen Unterlagen dokumentiert werden folgende Inhalte, sofern Sie
gegeniiber dem rechtswirksamen Gesamtplan zu einer Anderung der Flachennut-
zung oder Zweckbestimmung von Flachen fihren (siehe Punkt 4):

- Rechtswirksame Anderungen des Flachennutzungsplans

- Bebauungsplane gemal? 8 13a und § 13b sowie von Satzungen nach § 34 BauGB
und Flachen im Zusammenhang bebauter Ortsteile.
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Dokumentation der Zusammenschau von Flachennutzungen auf
digitaler Grundlage

Im Folgenden werden die der Digitalisierung zugrundeliegenden Planinhalte und ihre
Ubernahme in die digitale Fassung des Flachennutzungsplans dokumentiert, geglie-
dert nach einzelnen Orten. Dabei werden Planinhalte mit Auswirkung auf die Flachen-
bilanz (siehe Punkt 5) grafisch dargestellt.

Folgende Anderungen ohne Auswirkung auf die Flachenbilanz werden nicht im Ein-
zelnen in der Begrindung dokumentiert:

Aktualisierung von nachrichtlichen Ubernahmen
Aktualisierung von Kennzeichnungen
Aktualisierung von Vermerken

MaRnahmen aus Fachkonzepten (Landschaftsplan, Okoflachenkataster, Wald-
funktionsplan, Hochwasserschutzkonzept und Gewdasserentwicklungsplan), die
keine Flachennutzung vorbereiten und deren Umsetzung nur unter Beteiligung
auf nachgeordneter Ebene stattfindet, z.B. Biotopverbund, Retentionsflachen

Flachennutzungen uberlagernde Darstellungen, deren Wirkung nicht auf einer
Entscheidung der Marktgemeinde griindet, sondern auf gesetzlichen Vorgaben,
z.B. LarmschutzmalRnahmen, Uberschwemmungsgebiete

Punktuelle und lineare MaRnahmen aus Fachkonzepten, z.B. Flie3gewasser und
Geholze

Folgende Orte sind nicht gelistet, da keine Planinhalte mit Auswirkung auf die Fla-

chenbilanz in die digitale Fassung zu Gbernehmen waren:

Aich Ganzendod Lichtenweg Steidelstetten
Altweg Giesering Linden Steingassen
Ambach Giglberg Lohe Steinla
Angersbach Gmain Loiperstett Steinsberg
Aschberg Gottner Loipfing Steinspoint
Bachleiten Hof Mais Stetten
Berging Hofreit Moos Stocka
Buchschachen Hoselsthal Niederod Stral3
Eck Hub Od Strich
Eschbaum Hube Rabeneck Thonbach
Fahrnbach Kapfing Ranischberg Urtimihle
Feichten Kay Reit Voglwohl
Fickelmihle Kemating Rosenberg Weiher
Fleck Kitz6d Scheideck Westach
Flecksberg Kopfstd Schrott Wildenmoos
Gaisberg Kothlehen Socking Willmating
Gallersberg Kuglmihle Sollach Zellershub
Géansbach Kuglstadt Staudigl Zieglstad|
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4.1 Digitalisierung und Zusammenschau in den Ortsteilen
4.1.1 Isen

Rechtswwksamer Flachennutzungsplan mit Stand vom 25.02.1977 Isen (Teilbereich Nord)
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Rechtswirksamer Flachennutzungsplan
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Rechtswirksame 1. Anderung vom 10.08.1982 i Diverse Anderungen in Isen, Mitt-
bach, Pemmering, Burgrain
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Legende

PLANZEICHENERKLARUNG ZLR 1 ANDERUNG

ALLCEMEINES WOMNGEBIET
DORFGEBIET

MSCHGEBIET
GEWERBEGEBET
OFFENTLICHE GRUNFLACHE

SONSTIGE GRUNFLACHE

LANDWIRTSCHAFT

FLACHE OER 1, ANDERUNG

VON DER GENEHMIGUNG AUSGENOMMENE FLACHE
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mering, Schnauping, Burgrain

Rechtswirksame 2. Anderung vom 05.02.1985 i Diverse Anderungen in Isen, Pem-
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Legende

GELTUNGSBEREICH DER 2.ANDERUNG

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

DORFGEBIET

MISCHGEBIET

GEWERBEGEBIET

[ Ge)—
= 1)

WOCHENENDHAUSGEBIET

FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN

© KLARANLAGE

SONSTIGE GRUNFLACHE

(SCHUTZSTREIFEN , ORTSRANDEINGRUNUNG E.T.C. )
ERHALTENSWERTER BAUMBESTAND

FLACHE FUR DIE LANDWIRTSCHAFT
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Rechtswirksame 4. Anderung vom 05.03.1991 i Diverse Anderungen in Isen
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Rechtswirksame 6. Anderung vom 16.12.1997 i Diverse Anderungen in Isen und
Mittbach
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Rechtswirksame 7. Anderung vom 27.06.2000 i Isen WA und Friedhof-Erweiterung
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Legende

- Allgemeines Wohngebiet

¢ Verkehrsflache mit

Ortsdurchfahrtsbegrenzung

CHREHIEID Schutz-und Leitpflanzung geplant

Grunflache

L% ) Friedhof

Rechtswirksame 8. Anderung vom 08.07.2003 i Isen Altenpflegeheim und Wohn-

gebietserweiterung sidlich der Kreuzstral3e
R T i

Legende

Allgemeines Wohngebiet
Bauflache fir den Gemeinbedarf
soziale Einrichtung

Grinflache

Flache fir AusgleichsmalRnahmen

eooooo Wichtige Ful3- und Radwegverbindung
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77381272
FELDGEHOLZ

Sondergebiet

Uberortliche HauptverkehrsstraRe vorh.

60 |
:é']E: Begrenzung der Ortsdurchfahrt
/" Bauverbotszone
- Versorgungsanlage Gas

——&— Hauptgasleitung vorhanden
E}H Grinflache / Ausgleichsflache
eeeee Biume vorhanden
eeeee Baume geplant

Biotop vorhanden

- Sukzessions-/ Pflegeflache
m Flache mit Altlasten(-verdacht)
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Rechtswirksame 11. Anderung vom 27.07.2004 i WA Isen Eichendorff-Str.

78 V] A= : =
! ] 2] - -
| i \

At

o B
s,
RYaA:

-

Legende

- Allgemeines Wohngebiet
- Grunflache
- Sukzessions-/ Pflegeflache

L4 L L L - " .
TTTT Flache fur Ausgleichsmalinahmen

ee@e/ee® Bjiume vorhanden/geplant

=== Fliellgewasser
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Rechtswirksame 14. Anderung vom 27.09.2005 i WA Isen Am Sandberg |

. R ] )

Legende

NEEEERREND i GELTUNGSBEREICH DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG
- ALLGEMEINES WOHNEMN

VORHAMDENE HAUPTERSCHLIESSUNG
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Rechtswwksame 16. Anderung vom 07 03.2006 1 WA, MI, GE Isen Gmalnfeld

] i o E_ZJ[__ L
L’I - %
i L i ! | == . :

AUWALD

Allgemeines Wohngebiet

Mischgebiet

[ ]

[ ]

- Gewerbegebiet

- Bauflache fir den Gemeinbedarf
[ ]

e oseesse

=

Feuerwehr

Grunflache
Gehdlzgruppe geplant

Biotop vorhanden

cecooe Wichtige Ful3- und Radwegverbindung geplant

*saas® Bodendenkmal

Hauptwasserleitung vorhanden

|

Gberértliche HauptverkehrsstralRe
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Rechtswirksame 17. Anderun

N (V&

gvom 17.12.2007 1

] =

MI Isen Altweg -

N Py o
— 7738118

_ {

- Mischgebiet

——e— Hauptwasserleitung vorhanden
|:| Grlinflache
ensscey) Geholzgruppe geplant

Geholzgruppe Bestand

— Biotop vorhanden

| e ———

T L I 1 Flache zur Pflege und zur Entwicklung von
TT TT Natur und Landschaft
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Rechtswirksame 18. Anderung vom 02.03.2010 i Ml Isen Steinlandstr. Il
s Iseatat e — L I |:—:._j
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Legende

MISCHGEBIET

Flache mit Pflanz- und Begriinungsbindung

Rechtswirksame 19. Anderung vom 23.11.200971 WA | sen AZi egel s

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
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Rechtswirksame 27. Anderung vom 27.10.2021 i Isen GE Niederbachleiten II
. B L TR TR AN NS
- S PG NN BEN s

Legende
Gewerbegebiet
I:’ Grinflache

OO0 Einzelbaum / Baumreihe geplant

eceae Wichtige Full- und Radwegverbindung
W N Landschaftsschutzgebiet festgesetzt
i—l_)_- N Landschaftsschutzgebiet geplant

I . Geltungsbereich der Anderung
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Rechtswirksame 28. Anderung vom 24.10.2023 i Haager StraRe Siid

7/
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Legende
— Wohnbauflache
[ & | Kindergarten/-krippe
(8] Spielplatz
wichtige ortliche Stralie
ecoeo wichtige Fuls- und Radwegverbindung
LAAAAL Varkehrungen zum Schutz gegen schadlichen

Umwelteinwirkungen im Sinne des BlImSchG
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Rechtswirksame 29. Anderung vom 12.04.2022 i Siidliche Manhartstrae
- = : 3 . - > x s : 1 » : g 3 2

Legende
- Wohnbauflache
A A A4 Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz

gegen schadliche Umwelteinwirkungen i.S.d. BEImSchG

- Ortsrandeingrinung
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Ortsabrundungssatzung Weidacher Berg vom 20.08.1980
: o

I - Geltungsberaich

- Bougrenze

o
L
oacumiieuns 33 - 3
ﬁTR!UFU:.ﬁNUHUHE MAX. 630 M
o

- Fiachen fGr Mofnohmen zum Schutz, zur Pllege
und zur Entwickiung von Natur und Landschaft

ﬁ KOMPENSATIONSFLECHE FOR
o DEN LANDSCHAFTSEINGRIFF,
3

GRENZE FOR
- vorhandenet Boumbestond

AUFFOLLUNG

- Glenze der ruitissigen Einfriedungen

EIEEEES® . Grenze Landschoffsschutzgebiet
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Isen

Burgrain

4.1.2
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Rechtswirksamer Flachennutzungsplan mit Stand vom 25.02.1977
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Rechtswirksame 1. Anderung vom 10.08.1982 i Diverse Anderungen in Isen, Mitt-

bach, Pemmering, Burgrain
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Rechtswirksame 2. Anderung vom 05.02.1985 1 Diverse Anderungen in Isen, Pem-

mering, Schnauping, Burgrain
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GELTUNGSBEREICH DER 2.ANDERUNG
ALLGEMEINES WOHNGEBIET
DORFGEBIET

MISCHGEBIET

GEWERBEGEBIET

WOCHENENDHAUSGEBIET

FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN
© KLARANLAGE

SONSTIGE GRUNFLACHE
{SCHUTZSTREIFEN , ORTSRANDEINGRUNUN
ERHALTENSWERTER BAUMBESTAND

FLACHE FUR DIE LANDWIRTSCHAFT
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41.3 Daxau

SOOI AKX

Rechtswirksame 2. Anderung vom 05.02.1985 i Diverse Anderungen in Isen, Pem-
mering, Schnauping, Burgrain

GELTUNGSBEREICH DER 2.ANDERUNG
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FLACHE FUR DIE LANDWIRTSCHAFT
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Rechtswirksame 25. Anderung vom 18.06.2013 i SO Pferdezentrum Daxau
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Legendg

L Geltungsbereich der Anderung

@ Sondergebiet Pferdeaushildungszentrum Daxau

Grunflache

Flache fir die Landwirtschaft

seee Entwicklung von Gehdlz- und Kleinstrukturen
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41.4 Mittbach

Rechtswirksamer Flachennutzungsplan mit Stand vom 25.02.1977
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Rechtswirksame 1. Anderung vom 10.08.1982 i Diverse Anderungen in Isen, Mitt-
bach, Pemmering, Burgrain

PLANZEICHENERKLARUNG ZUR 1 ANDERUNG

ALLCEMEINES WOHNGEBIET
OORFGEBIET

MISCHGEBIET
GEWERBEGEBE!

OFFENTLICHE GRUNFLACHE

SONSTIGE GRUNFLACHE

LANDWIRTSCHAFT

FLACHE DER 1, ANDERUNG

Rechtswirksame 6. Anderung vom 16.12.1997 i Diverse Anderungen in Isen und
Mittbach
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