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BUNDESWEHR

Buncesamt for infrastruktur. Umweltscnutz und Dienstleistungen der Bundeswenr

Fontainengraben 200 - 53123 Bonn

Markt Isen
Munchner Str. 12
84424 |sen

Nur per E-Mail:

Aktenzeichen
45-60-00/
VI-0427-24-FNP  weuen

Betreff: Anforderung einer Stellungnahme als Trager offentlicher Belange gemaB § 4(1) BauGB

hier.  31. Anderung des Flachennutzungsplans, Markt Isen
Bezug:  |hr Schreiben vom 21.03.2024 - Ihr Zeichen: ohne

Sehr geehrte Damen und Herren,

vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidigungs-
belange nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum angegebenen Vorhaben
seitens der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwénde.

Mit freundlichen GruBen
Im Auftrag

mé
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UMWELTSCHUTZ UND
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BUNDESWEHR
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Umwelt Sollte dies nicht moglich sein, bitte ich um Ubersendung als Datentrager (CD. DVD. Tel + 49 (0) 228 5504-0
USB-Stick). Postalisch ubermittelte Antragsunteriagen werden nur auf ausdrucklichen Wunsch  Faxs 49 (0) 228 550489-5763
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Deutscher Wetterdienst
Wetter und Klima aus einer Hand " ‘

Deutscher Wetterdienst - Postfach 20 06 20 -80006 Minchen Abteilung Finanzen und Service
Geschaftszeichen:
Markt Isen PB24/07.59.04/PB24BY _
" 070-2024
Minchner StraBe 12 Fax:
84424 Isen '

UST-ID: DE221793973

Miinchen, 16.04.2024
per E-Mail

Stellungnahme:
31. Anderung des Flachennutzungsplans, Markt Isen

lhr Schreiben vom: 21.03.2024
Sehr geehrte Damen und Herren,

im Namen des Deutschen Wetterdienstes (DWD) bedanke ich mich als Trager éffentlicher Belange
fur die Beteiligung an o. g. Vorhaben.

Der DWD hat keine Einwande gegen die von lhnen vorgelegte Planung, da keine Standorte des
DWD beeintrachtigt werden bzw. betroffen sind.

Sofern Sie fur Vorhaben in Ihrem Einzugsgebiet amtliche klimatologische Gutachten fur die
Landes-, Raum- und Stadteplanung, fur die Umweltvertraglichkeit (UVP) o. 4. bendtigen, knnen
Sie diese beim DWD in Auftrag geben bzw. Auftraggeber in diesem Sinne informieren.

Hinweis: Bitte senden Sie lhre Antrage nebst Anlagen zuklnftig in digitaler Form an die E-Mail-
Adresse: PB24. TOEB@dwd.de . Sie helfen dem DWD damit bei der Umsetzung einer
nachhaltigen und digitalen Verwaltung.

Mit freundlichen Griflten
im Auftrag

Verwaltungsbereich Std

www.dwd.de

Dienstgebaude: Helene -Weber - Allee 21 - 80637 Mlnchen - Tel. 069 / 8062 - 0
r Kento: Bundeskasse Halle - Deutsche Bundesbank Leipzig- IBAN: DE38 8600 0000 0086 0010 40, BIC: MARKDEFFXXX
PO L T Der Deutsche Wetterdienst ist eine teilrechtsfahige Anstalt des 6ffentlichen Rechts im Geschaftsbereich

audit berutundéarr 1o des Bundesministeriums fiir Digitales und Verkehr.

ertifiziert nach DIN EN ISO 80071 20 1925 Deloitte Certificatic




Amt fur Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten
Ebersberg-Erding

AELF-EE » Wasserburger Strafle 2 - 85560 Ebersberg
Ihr Zeichen, lhre Nachricht vom

Per Mail: 21.03.2024
PV - Planungsverband Unser Zeichen, Bitte bei Antwort angeben
Auferer Wirtschaftsraum Miinchen AELF-EE-12.2-4611-64-7-3
Arnulfstrale 60
80335 Minchen

Erding, 08.04.2024

Markt Isen, Landkreis Erding;

31. Anderung des Flichennutzungsplans im Parallelverfahren;
Friihzeitige Beteiligung der Behérden oder sonstiger Trager offentli-
cher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

fur die Beteiligung am o. g. Planungsvorhaben bedanken wir uns. Das Amt
fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) Ebersberg-Erding gibt
eine gemeinsame Stellungnahme der Bereiche Landwirtschaft und Forsten
ab.

Landwirtschaft:

Mit der vorgelegten Planung wird eine bisher landwirtschaftlich genutzte Fla-
che von etwa 3 ha aus der Nutzung genommen. Die Griinlandzahl liegt Gber
und die Ackerzahl im Durchschnittswert der Acker- und Griinlandzahlen der
Bodenschatzung des Landkreises Erding (vgl. ,Durchschnittswerte der
Acker - und Grinlandzahlen fur die bayerischen Landkreise” zur Anwendung
der Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV)). Es handelt sich
bei der in Anspruch genommenen Flache um Béden mit guter Bonitat.

Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken und
Betrieben ausgehenden Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub
und Erschitterungen, auch Gber das ubliche MaR hinausgehend, sind zu
dulden. Insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach
Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen oder wahrend der Nachtzeit vor-
genommen werden, falls die Wetterlage wahrend der Erntezeit solche Arbei-
ten erzwingt.

Ortsrandeingriinungen und Bepflanzungen entlang von landwirtschaftlichen
Grundstiicken sind so durchzufiihren, dass bei der Nutzung keine Beein-
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trachtigungen, vor allem durch Schatteneinwirkung und Wurzelwerk entste-
hen. AuRerdem sind die Grenzabstande zu landwirtschaftlichen Grundsti-
cken nach Art. 48 AGBGB zu beriicksichtigen.

Die MaRnahmen auf den Ausgleichsflachen dirfen die benachbarten land-
wirtschaftlich genutzten Flachen nicht negativ bezuglich der Bearbeitung be-
einflussen.

Es wurden forst- und landwirtschaftliche Wege festgesetzt. Diese stellen die
ErschlieBung fur die landwirtschaftlich genutzten Felder im Anschluss an das
Planungsgebiet dar. Die ErschlieBung (Befahrbarkeit angrenzender Wege
mit landwirtschaftlichen GroBmaschinen) und die Bewirtschaftung der an-
grenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen miissen gesichert bleiben.
Landwirtschaftliche Verkehrswege dirfen von zukiinftigen Anwohnern nicht
als zusatzliche Parkmdglichkeit gebraucht werden. Eine durchgéngige freie
und ausreichend dimensionierte Zufahrt zu den landwirtschaftlichen Flachen
ist zu gewahrleisten, damit sich keine Behinderungen fir die Landwirte er-
geben.

Bestehende landwirtschaftliche Betriebe dirfen in der Ausubung (Bestands-
schutz) und Weiterentwicklung durch die geplante Wohnbebauung nicht be-
eintrachtigt werden.
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Forstwirtschaftliche und waldrechtliche Belange:

Wald i.S.d. § 2 Bundeswaldgesetz (BWaldG) i.V.m. Art. 2 Abs.1 Bayerisches
Waldgesetz (BayWaldG) ist durch die 31. Anderung des Flachennutzungs-
plans ,Pemmering-West" nicht direkt betroffen.

Forstliche Belange sind nicht direkt berhrt.

Auf Teilflachen der norddstlich an das Satzungsgebiet angrenzenden Flur-
sticken Nr. 1012/0, 1013/0, 1015/2, 1016/0 Gemarkung Mittbach ist Wald i.
S. d. § 2 Bundeswaldgesetz (BWaldG) i.V.m. Art. 2 Abs. 1 Bayerisches
Waldgesetz (BayWaldG) vorzufinden.

Fir diese Waldflachen muss auch in Zukunft eine ausreichende und dauer-
hafte Zuwegung zur Bewirtschaftung der Waldflachen gewéhrleistet werden.

Aus den Planunterlagen geht nicht genau hervor, wie gro3 der Abstand der
geplanten Bebauungen zu den angrenzenden Waldbestédnden im Nordosten
sein werden. Es wird jedoch ein Mindestabstand von 20 Meter, aufgrund des
geplanten Griinstreifens angenommen.

Wir empfehlen dringend, bei der Errichtung von Gebauden, die zum dauer-
haften Aufenthalt von Personen dienen, einen Sicherheitsabstand entspre-
chend der Endbaumhéhe von ca. 30 Meter des angrenzenden Waldes zu
diesem einzuhalten, um Schaden von Personen und Eigentum vorzubeugen
(vgl. Art. 3 und 4 BayBO).

Gleichzeitig weisen wir darauf hin, dass sich durch die am Waldrand gele-
gene Bebauung fir die angrenzenden Waldbesitzer dauerhaft Mehrbelas-
tungen ergeben. Diese setzen sich wie folgt zusammen:

e Bewirtschaftungserschwernisse, u.a. in Form von erhéhten Si-
cherheitsaufwendungen bei grenznahen Baumfallungen,

. Regelmafige Sicherheitsbegénge aufgrund einer erhéhten Ver-
kehrssicherungspflicht, ,

. Ein héheres Haftungsrisiko bei etwaigen Sach- oder Personen-
schaden.

Flankierende MaRnahme zur Risikominderung oder entsprechende privat-
rechtliche Vereinbarungen zwischen Waldbesitzer und Grundstickseigentu-
mer sind zu empfehlen.

Forstfachlicher Hinweis:

Zum Schutz der angrenzenden Waldflachen weisen wir darauf hin, dass of-
fene Feuerstatten oder unverwahrtes Feuer (z. B. Lagerfeuer- oder Grill-
platze) auf den Grundstiicken, welche weniger als 100 Meter Abstand zum
Wald haben, gem. Art. 17 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BayWaldG, erlaubnispflichtig .
sind.

Dieser Hinweis sollte in die Satzung aufgenommen werden.
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Mit freundlichen GriRen
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Beteiligung der Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung
X§ 4 Abs. 1 BauGB

Zuriick an: Anlage:
Markt Isen
Markt Isen
@ Flachennutzungsplan [:] mit Landschaftsplan
[]  landschaftpl. Belange eingearbeitet
31. Anderung Fassung vom: 31.01.24
D Bebauungsplan Nr. Fassung vom:
] Anderung

fur das Gebiet:
D mit Griinordnungsplan |:| mit eingearbeiteter Griinordnung
dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs: D ja D nein

D Satzung liber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

L] Sonstige Satzung

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Trager &ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rah-
men lhrer Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der
Gemeinde die notwendigen Informationen fur ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu ver-
schaffen. Die Stellungnahme ist zu begrunden, die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde
den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwagung obliegt der Gemeinde.

Frist fur die Stellungnahme: 05.04.24

Trager offentlicher Belange

Landratsamt Erding; Sachgebiet 42-1;
Untere Naturschutzbehérde

Bearbei
Tel.:
Fax:
E-Mail:




“j keine Bedenken und Anregungen

rD auf eine weitere Verfahrensbeteiligung wird verzichtet

[:‘ Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach §1 Abs.4 BauGB aus-
I6sen:

D Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe
des Sachstandes:

,:| Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regel-
fall in der Abwagung nicht iberwunden werden kénnen:

D Rechtsgrundiagen:

] Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen):

|Z] Sonstige Einwendungen bzw. fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustan-
digkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechts-
grundlage:

Der Markt Isen beabsichtigt mit der Durchfilhrung der 31. Anderung der Flachen-
nutzungsplanung die Ausweisung eines Wohngebiets planerisch vorzubereiten.

Der Geltungsbereich wird in der 31. Anderung des Flachennutzungsplans des Marktes
Isen als Wohnbauflache ,Pemmering Nordwest"* dargestellt und umfasst eine Gesamtfla-

che von ca. 30000 m*.
Die von der 31. Anderung betroffen Flachen sind im derzeit giltigen Flachennutzungsplan

als Flache fur die Landwirtschaft dargestelit.

Von drei Seiten begrenzen landwirtschaftlichen Flachen den Geltungsbereich, im Osten
des Plangebiets befindet sich die bestehende Wohnbebauung der Ortschaft Pemmering.

Innerhalb des Plangebiets besteht ein kleines Feldgehdlz, welches als geschutzter Land-
schaftsbestandteil dem Art. 16 BayNatSchG unterliegt.

Weitere Schutzgebiete oder sonstige geschitzte Flachen sind durch die Planung nicht be-
troffen.

Die artenschutzrechtlichen Belange sind bereits mittels einer speziellen artenschutzrechtli-
chen Priifung untersucht worden (Bericht vom November 2021, Dipl. Agrarbiologe J. Ru-
egg). Artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
treten durch die Planung nicht ein.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist entsprechend § 18 Abs. 1 BNatSchG (Bun-
desnaturschutzgesetz) in Verbindung mit § 1a Abs. 3 BauGB (Baugesetzbuch) im Rah-
men der Flachennutzungsplanung anzuwenden.



Aussagen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wurden auf Ebene der Flachennut-
zungsplanung in ausreichendem Umfang erbracht.

Aus Sicht der Unteren Naturschutzbehérde stehen der 31. Anderung der Flachennut-
zungsplanung des Marktes Isen keine naturschutzrechtlichen Belange entgegen.

Es wird allerdings empfohlen, die Planung, aufgrund des Umfangs und einer damit verbun-
denen massiven Ortsentwicklung, auf ein vertraglicheres Mafl} anzupassen. Damit lassen
sich deutliche Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes vermindern sowie den
Verlust von Grund und Boden reduzieren.

Landratsamt Erding, Sachgebiet 42-1
Naturschutzbehérde
Erding, den 04.04.24

Anlage:
Abdruck an:




Beteiligung der Trédger offentlicher Belange an der Bauleitplanung
X § 4 Abs. 1 BauGB

Zuriick an: Anlage:

Markt Isen

Datum/ Unterschrift Gemeinde

Markt Isen

X Flachennutzungsplan |:| mit Landschaftsplan

31. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 31.01.2024

[] Bebauungsplan

[:] mit Grinordnungsplan
dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs: Ij ja D nein

L] Satzung iiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

[:] Sonstige Satzung

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Tréager 6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen lhrer Zu-
standigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen
Informationen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriin-
den, die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwagung obliegt

der Gemeinde.

Frist fur die Stellungnahme:  05.04.2024 (intern)

Trager offentlicher Belange

Landratsamt Erding; Sachgebiet 42-2; Bodenschutz

Bearbeiter: .
Az.: 42-2/1783-1

X]  keine Bedenken und Anregungen

Es sind keine uns bekannten Altlastenverdachtsflachen von dieser Anderung des Flachennutzungs-

planes betroffen.




Sollten im Zuge von geplanten MaRnahmen Auffullungen, Abfalle oder Altlasten zu Tage treten, ist
das Landratsamt Erding, Sachgebiet 42-2/Bodenschutz- und Abfallrecht unverziglich zu informie-
ren.

[:] auf eine weitere Verfahrensbeteiligung wird verzichtet

D Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB aus-
I6sen:

[:[ Beabsichtigte eigene Planungen und Manahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe
des Sachstandes

|:| Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall
in der Abwégung nicht Uberwunden werden kénnen:

[XI  Rechtsgrundlagen:
Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG sowie Art. 12 Abs. 2 BayBodSchG

D Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen):

D Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Landratsamt Erding, Sachgebiet 42-2, Bodenschutz
Erding, 25.03.2024

Anlage:
Abdruck an:




Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
X § 4 Abs. 1 BauGB

Zuriick an: Anlage:

Markt Isen

Datum/ Unterschrift Gemeinde

Markt Isen

Flichennutzungsplan — 31. Anderung in der Fassung vom 31.01.2024

mit Landschaftsplan

Bebauungsplan Nr.

O 0 0 X

mit Grinordnungsplan
dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs: D ja [:l nein

]

Satzung tiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

[:I Sonstige Satzung

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird lhnen als Trager offentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen lhrer Zu-
standigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen
Informationen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begrin-
den, die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhait nachvollziehen kann. Die Abwagung obliegt
der Gemeinde.

Frist fur die Stellungnahme:  05.04.2024

Trager offentlicher Belange

Landratsamt Erding; Sachgebiet 42-2; Untere Immissionsschutzbehdorde

Bearbeiter:
Az.:

X keine Bedenken und Anregungen

D auf eine weitere Verfahrensbeteiligung wird verzichtet

|:] Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB aus-
Ibsen:




[:] Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan berithren kénnen, mit Angabe
des Sachstandes

Ij Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall
in der Abwagung nicht Uberwunden werden kénnen:

EI Rechtsgrundlagen:

§ 50 BImSchG
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 und Nr. 7 BauGB

L] Maéglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen):

D Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrundung und ggf. Rechtsgrundlage:

Landratsamt Erding, Sachgebiet 42-2, Untere Immissionsschutzbehorde
Erding, 26.03.2024

Anlage:
Abdruck an:




Bayerischer Bauemverband - Dr.-Ulrich-Weg 3 - 85435 Erding

Markt Isen
Minchner Str. 12
84424 |sen

lhr Zeichen, lhre Nachricht vom

Bebauungsplan Pemmering West

\/

Ansprechpartner:
Telefon:

Telefax:

E-Mail:

Datum:

Bayerischer
BauernVerband

Geschéftsstelle
Erding - Freising

Geschaéftsstelle Erding/Freising
08122 94539-0

08122 94539-119
Erding-Freising@
BayerischerBauernVerband.de

22.04.2024

Unser Zeichen, unsere Nachricht vom

VE

31. Anderung des Flachennutzungsplans, Markt Isen

Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir weisen darauf hin, dass bei ordnungsgemaBer Bewirtschaftung der an das Planungsgebiet

angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen, Larm- Staub- und Geruchsemissionen entstehen. Wahrend

der Ernte und in StoBzeiten muss teilweise auch an Sonn- und Feiertagen sowie in Ausnahmeféllen
auch in der Nacht gearbeitet werden. Die zukiinftigen Anwohner miissen darauf hingewiesen werden.
Die Landwirte dirfen durch das geplante Wohngebiet keine Beschrankungen erfahren.

Des Weiteren ist darauf zu achten, dass eine ordentliche Bewirtschaftung der anliegenden Flachen zu
gewdhrleisten ist. Landwirtschaftliche Fahrzeuge haben eine Breite von bis zu 3,5 m und diese sollten
die StraBen problemlos befahren kénnen. Die Verkehrswege dirfen von Anwohnern des ausgewiesenen
Wohngebietes nicht als zuséatzliche Parkmoglichkeit gebraucht werden.

Der Verlust an landwirtschaftlicher Fldche flr Verkehrsflache und Bebauung nimmt immer weiter zu.
Deshalb ist eine mehrstockige Bebauung grundsatzlich eher zu begriiBen, um den Verbrauch von
landwirtschaftlich nutzbarer Flache nicht unnétig zu beschleunigen. Zudem sollten die Moglichkeiten

der Nachverdichtung und die Wiedernutzbarmachung von Fldchen in Betracht gezogen werden, um die

Inanspruchnahme von zusétzlichen Flachen auf das notwendige Mal} zu begrenzen.

Eine Eingriinung ist grundsatzlich erstrebenswert. Es sollte aber bei der Randbepflanzung, vor allem
beim Pflanzen von Baumen ein ausreichender Grenzabstand (4m) eingehalten werden, damit die
landwirtschaftlichen Flachen nicht durch Schattenwirkung beeintrdchtigt werden. Eine niedrige

Bepflanzung ist zu begriuBen.

Im Rahmen der Ausweisung des Wohngebietes mussen Ausgleichsflichen ausgewiesen werden. Es ist
zu begriiBen, dass der Ausgleich mittels Okopunkte oder an Gewéssern stattfindet und somit wertvolle

landwirtschaftliche Flachen schont. Zudem ist darauf zu achten, dass Ausgleichsflachen dergestalt

Bayerischer Bauernverband - Kérperschaft des dffentlichen Rechts
Dr.-Ulrich-Weg 3 - 85435 Erding - Telefon 08122 94539-0 - Telefax 08122 94539-119
Erding-Freising@BayerischerBauernVerband.de - www.BayerischerBauernVerband.de - Steuernummer: 143/241/01099
Sparkasse Erding - IBAN: DE33 7005 1995 0000 0170 04 - BIC: BYLADEM1ERD



=D -

gepflegt werden, dass hiervon keine negativen Auswirkungen auf die landwirtschaftliche Nutzung im
Umgriff ausgeht (z.B. Unkrautsamenfiug).

Die Stellungnahme gilt gleichermaBen fiir die Anderung des Flichennutzungsplans sowie fiir die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Pemmering West".

Mit freundlichen GruBen
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GERRGFT Energienetze Bayern

ey Ein Unternehmen der Gruppe
Energienetze Bayern GmbH & Co. KG | Max-Planck-Strale 4 | 85435 Erding
MARKT ISEN i . )
Markt Isen iE.nceqanaen | RegionalCenter Erding
Bauamt i 1 Max-Planck-Stralle 4
; 85435 Erding
Minchner Str. 12 08. ADN[ 2024
84424 |sen Ansprechpartner
. Telefon
I o [ [ v ] ea

E-Mail e-

Datum

lhr Zeichen

Unser Zeichen

31. Anderung des Flichennutzungsplans, Markt Isen

Sehr geehrte Damen und Herren,

den oben genannten Flachennutzungsplan und haben wir zur Kenntnis genommen
Unsere Stellungnahme dazu lautet wie folgt:

Das Gebiet ist mit Erdgas erschlossen. Einen Plan Uber bereits bestehende Gasleitungen legen wir als
Anlage zu diesem Schreiben bei

Eine ErschlieBung des Baugebietes mit einer regenerativen Nahwarmeversorgung ware durch die
Energienetze Bayern GmbH & Co. KG bei positiver Wirtschaftlichkeit méglich.

Uber weitere Ausbauplanungen und Ausbautermine bitten wir Sie uns auf dem Laufenden zu haiten. .

Zusatzlich ist zu beachten:
e Leitungstrassen sind von Bebauungen und Baumbepflanzungen freizuhalten
e bei der Gestaltung von Pflanzgruben missen die Regeln der Technik eingehalten werden. Diese
beinhalten, dass genlugend Abstand zu unseren Versorgungsleitungen eingehalten werden oder
ggf. Schutzmaflinahmen erforderlich sind

/
Mit freundlichen GriRRen f/j
Ihre Energienetze Bayern GmbH & Co. KG [/
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Markt Isen, Landkreis Erding;

31. Anderung des Flichennutzungsplans und Aufstellung des Bebau-
ungsplans "Pemmering West";

Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehérde gibt folgen-
de Stellungnahme zur o.g. Bauleitplanung ab.

Der Markt Isen ist gema RP 14, A ll, Z 1 als Grundzentrum eingestuft und liegt
gemafl LEP im Allgemeinen landlichen Raum.

Sachverhalt

Der Markt Isen beabsichtigt mit 0.g. Planung die bauplanungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir die Errichtung eines neuen Wohngebiets im Ortsteil Pemme-
ring zu schaffen. Das Plangebiet (ca. 3 ha) befindet sich im Nordwesten von
Pemmering und ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt. Mit 0.g. Planung soll das Gebiet als Wohnbauflache
mit Ortsrandeingriinung dargestellt bzw. festgesetzt werden.

Erfordernisse der Raumordnung

Gemaf Art. 6 Abs. 2 Nr. 2 BayLPIG soll die Siedlungstatigkeit raumlich kon-
zentriert und vorrangig auf vorhandene Siedlungen mit ausreichender Infrastruk-
tur, insbesondere auf Zentrale Orte, ausgerichtet werden. Der Freiraum soll er-
halten werden; es soll ein groraumig Ubergreifendes, 6kologisch wirksames

Dienstgebdude Telefon Vermittiung E-Mail &
Maximilianstraflie 39 +49 89 2176-0 poststelle@reg-ob.bayern.de

80538 Miinchen rl !
U4/Us Lehel Telefax Internet 2t w2009

it befurdandle

Tram 16/19 Maxmonument +49 89 2176-2914 www.regierung.oberbayern.bayem.de




Freiraumverbundsystem geschaffen werden. Die weitere Zerschneidung der offenen Land-
schaft und von Waldflachen soll so weit wie moglich vermieden werden,; die Flacheninan-
spruchnahme im Freiraum soll begrenzt werden. Der Umfang einer erstmaligen Inanspruch-
nahme von Freiflachen fur Siedlungs- und Verkehrszwecke soll vermindert werden, insbeson-
dere durch die vorrangige Ausschopfung der Potenziale fur die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, fur die Nachverdichtung und fur andere MalRnahmen zur Innenentwicklung der Stadte
und Gemeinden sowie zur Entwicklung vorhandener Verkehrsflachen.

LEP 1.1.2 (Z): Die raumliche Entwicklung in Bayern in seiner Gesamtheit und in seinen Teil-
raumen ist nachhaltig zu gestalten.

1.1.2 (G) Bei der raumlichen Entwicklung Bayerns sollen die unterschiedlichen Anspriiche aller
Bevélkerungsgruppen berucksichtigt werden.

1.1.3 (G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert und auf ein dem Prin-
zip der Nachhaltigkeit verpflichtetes MaR reduziert werden. Unvermeidbare Eingriffe sollen res-
sourcenschonend erfolgen.

1.2.1 (Z) Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und MaR-
nahmen, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung, zu beachten.

1.2.2 (G) Die Abwanderung vor allem junger Bevélkerungsgruppen soll [...] vermindert werden.
Hierzu sollen bei raumbedeutsamen Planungen und Maknahmen die Moglichkeiten [...} zur
Bewahrung und zum Ausbau eines attraktiven Wohn-, Arbeits- und Lebensumfelds insbeson-
dere fur Kinder, Jugendliche, Auszubildende, Studenten sowie fur Familien und altere Men-
schen genutzt werden. Bei der Ausweisung von Bauland soll auf die Sicherstellung eines aus-
reichenden Wohnangebots fur einkommensschwéachere, weniger begiterte Bevolkerungsgrup-
pen [...] hingewirkt werden.

1.3.1 (G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesonde-
re durch die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs- und Mo-
bilitatsentwicklung.

2.2.5 (G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass [...] seine Bewoh-
ner mit allen zentralértlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit méglichst auch mit
6ffentlichen und nicht motorisierten Verkehrsmitteln versorgt sind [...].

3.1.1 (G) Die Ausweisung von Baufléchen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten
Siedlungsentwicklung unter Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Fol-
gen, den Mobilitadtsanforderungen, der Schonung der naturlichen Ressourcen und der Stérkung
der zusammenhangenden Landschaftsraume ausgerichtet werden. Flachen- und energiespa-
rende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berlicksichtigung der ortsspezifischen
Gegebenheiten angewendet werden. [...] Die Ausweisung groRerer Siedlungsflachen soll
Uberwiegend an Standorten erfolgen, an denen ein raumlich gebundeltes Angebot [...] in ful3-
laufiger Erreichbarkeit vorhanden ist oder geschaffen wird.



3.1.2 (G) Die Ausweisung neuer Siedlungsflachen soll vorhandene oder zu schaffende An-
schltsse an das é&ffentliche Verkehrsnetz bericksichtigen.

3.2 (2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innentwicklung vorran-
gig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begriindet
nicht zur Verfigung stehen.

3.3. (Z) Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen. [...]

5.4.1 (G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen in ihrer Flachensubstanz erhal-
ten werden. [...]

8.1 (2) Soziale Einrichtungen und Dienste der Daseinsvorsorge sind in allen Teilrdumen unter
Beachtung der demographischen Entwicklung flachendeckend und bedarfsgerecht vorzuhalten.
Dies gilt in besonderer Weise fir Pflegeeinrichtungen und -dienstleistungen. Entsprechend der
demographischen Entwicklung und zur Umsetzung des Ubereinkommens der Vereinten Natio-
nen Uber die Rechte von Menschen mit Behinderungen ist auf altersgerechte und inklusive
Einrichtungen und Dienste in ausreichender Zahl und Qualitat zu achten.

RP 14, A |, Z 2.2: Voraussetzungen fur sozial ausgewogene, identitatsstiftende Strukturen sind
zu schaffen. Bei Bebauungsplanen ab 50 Wohneinheiten sind Flachenanteile fiur preisgedampf-
ten, geférderten Wohnungsbau vorzusehen (z.B. Einheimischenmodelle, sozialgerechte Bo-
dennutzung).

A |, G 2.3 Nachhaltige, zukunftsfahige Strukturen der Daseinsvorsorge und der Erreichbarkeit
sollen entwickelt, einseitige Abhéngigkeiten sollen vermieden werden. Infrastrukturelle Bedurf-
nisse alterer Menschen sollen verstarkt bertcksichtigt werden.

B I, G 1.2 Die Siedlungsentwicklung soll flachensparend erfolgen.

B Il, G 1.5 Eine enge verkehrliche Zuordnung der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung
und Erholung soll erreicht werden.

B Il, G 1.6 Kompakte, funktional und sozial ausgewogene Strukturen sollen geschaffen werden.

B Il, Z 1.7 Bei der Siedlungsentwicklung sind die infrastrukturellen Erforderlichkeiten und die
verkehrliche Erreichbarkeit, méglichst im OPNV, zu beachten.

B I, Z 2.2 Eine organische, ausgewogene Siedlungsentwicklung ist allgemeingtltiges Pla-
nungsprinzip und in allen Gemeinden zulassig.

B Il, Z 3.1 Verkehrliche Erreichbarkeit, méglichst im OPNV, ist Grundvoraussetzung fur die wei-
tere Siedlungsentwicklung.

B II, Z 4.1 Bei der Siedlungsentwicklung sind die Mdglichkeiten der Innenentwicklung, d.h. Fia-
chen innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile und die im Flachennutzungsplan darge-



stellten Flachen vorrangig zu nutzen. Eine dariberhinausgehende Entwicklung ist nur zuléssig,
wenn auf diese Potenziale nicht zurtickgegnffen werden kann.

Bewertung

Bedarfsflachenberechnung

GemaR LEP 3.3 (Z) und RP B ll, Z 4.1 sind die Potenziale zur Innenentwicklung vorrangig zu
nutzen, wobei Ausnahmen zuldssig sind, sofern diese Potenziale begriindet nicht zur Verfu-
gung stehen. Laut Begriindung besitzt die Gemeinde Flachenpotenziale von ca. 11 ha, die
auch bei einem Wachstum von 0,6 % p.a. (Wachstumsszenario 1) den Flachenbedarf der stei-
genden Bevolkerung decken wirden. Auf Grundlage einer Eigentiumerbefragung musste die
Gemeinde jedoch feststellen, dass nur ein Teil dieser Flachen mittelfristig fur eine Bebauung
zur Verfugung stehen. Laut Begriindung bendétigt die Gemeinde, nach Abzug der zur Verfigung
stehenden Potenzialflachen, noch immer Wohnbauflachen fur 280 bis 480 Einwohner. Der Fla-
chenbedarfsnachweis der Gemeinde ist prinzipiell nachvollziehbar. Mit der noch nicht rechts-
kraftigen 28. Flachennutzungsplananderung kénnten zwei weitere Hektar Wohnbaufldche am
Hauptort Isen ausgewiesen werden. Dadurch und mit der 0.g. Planung sowie den Potenzialen
zur Innenentwicklung sollte nach jetzigem Stand der Bedarf der Gemeinde an Wohnbaufldchen
bis 2036 gedeckt sein.

Der Gemeinde wird empfohlen, eine Aktivierungsstrategie zu entwickeln und durchzuftihren,
um die o.g. Potenziale fur die Siedlungsentwicklung nutzbar zu machen. Sollten die dargestell-
ten Wohnbaureserven auch mittelfristig nicht zur Verfugung stehen oder dem Prinzip einer
kompakten Siedlungsentwicklung entgegenstehen, empfehlen wir eine Riicknahme dieser
Wohnbauflachen aus dem Flachennutzungsplan im Sinne einer nachhaltigen und fldchenspa-
renden Siedlungsentwicklung (vgl. Ziele und Grundséatze in 3.1 und 3.2 LEP sowie RP 14, B |l
G12undBIlZ4.1).

Art der Wohnnutzung

Die 0.g. Planung soll gemaR Begriindung Wohnraum in Form von Einfamilienhdusern, Doppel-
hausern und Mehrfamilienhdusern schaffen. Ein breit gefachertes Wohnangebot fur die Bevél-
kerung ist zu begrufen. Da die Gemeinde laut Begriindung (S. 7) von weiterhin abnehmenden
Haushaltsgrofien ausgeht, wirde sich die Neuausweisung eines Wohngebiets anbieten, um
das Angebot an verschiedenen Wohnformen (auch mit Hinblick auf den Bestand) zu vergré-
Rern und den unterschiedlichen Anspriichen und Bedirfnissen der Bevélkerung sowie dem
demographischen Wandel Rechnung zu tragen (vgl. u.a. LEP 1.1.1 (G); 1.1.2 (G); 1.2.1 (2);
1.2.2 (G); 3.1.1 (G)). Vor diesem Hintergrund sollte die Gemeinde prifen, ob weitere verdichte-
te, kleinere und damit glinstigere sowie barrierefreie oder altersgerechte Wohnformen in Be-
tracht kommen kénnten. Dies wirde zu einer flachensparenden und ressourcenschonenden
Siedlungsentwicklung beitragen (vgl. RP 14, B Il G 1.2 und LEP 1.1.2 (Z); 1.1.3 (G); 3.1.1. (G)).

Laut Begriindung (S. 6) sieht sich die Gemeinde mit einer auch in Zukunft alter werdenden Be-
volkerung konfrontiert. Sowohl LEP als auch der RP 14 sehen vor, dass diesem demographi-
schem Wandel Rechnung getragen wird (vgl. u.a. LEP 1.2.1 (Z)und RP 14, A |, G 2.3). Ent-
sprechend wird der Gemeinde empfohlen auch speziell auf Altere zugeschnittene Wohnange-
bote zu ermoglichen bzw. zu schaffen (vgl. u.a. LEP 8.1 (Z)). Eine Erweiterung des Siedlungs-
gebiets bietet dazu eine gute Gelegenheit. Auf diese Weise kénnte dem sogenannten
Remanenzeffekt zumindest teilweise entgegengewirkt, bestehende Wohneinheiten wieder auf
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den Markt gebracht und der Flachenbedarf der Gemeinde verringert werden (vgl. Ziele und
Grundsatze in 3.1 und 3.2 LEP sowie RP 14, BIIG1.2und B Il Z 4.1).

Gemaf Planzeichnung ermdglicht der 0.g. Bebauungsplan die Entwicklung von bis zu 76
Wohneinheiten. Nach RP 14, A |, Z 2.2 sind bei Bebauungsplanen ab 50 Wohneinheiten Fla-
chenanteile fur preisgedampften, geférderten Wohnungsbau vorzusehen. Aus der Begrundung
zu 0.g. Planung ist nicht ersichtlich, inwiefern die Gemeinde dieses regionalplanerische Ziel
beachtet. Entsprechend wird die Gemeinde aufgefordert, die Beachtung des Ziels nachvoll-
ziehbar darzustellen, da ansonsten ein Konflikt mit dem Ziel RP 14, A |, Z 2.2 nicht ausge-
schlossen werden kann.

Lage
Gemal LEP 3.3 (2) sind neue Siedlungsflachen moglichst in Anbindung an geeignete Sied-

lungseinheiten auszuweisen. In der Begriindung (LEP 3.3 (B)) wird dies als wichtiger Beitrag
zur Vermeidung von Zersiedelung hervorgehoben. Des Weiteren kénnen so Wirtschaftlichkeit
und Auslastung von Einrichtungen der Grundversorgung erreicht werden. Die Anbindung der
0.g. Planung an eine Siedlungseinheit ohne Einrichtungen der Nahversorgung oder grundle-
genden sozialen Infrastruktur wird kritisch bewertet. Ein Zielversto gegen das Anbindegebot
LEP 3.3 (2) kann jedoch nicht festgestellt werden. AuBerdem wird die GréfRe der 0.g. Planung
im Verhaltnis zum bestehenden Ortsteil Pemmering (ca. ¥ der bestehenden Siedlungseinheit)
kritisch betrachtet, jedoch kann auch hier kein Verstol gegen das Anbindegebot festgestelit
werden. Im Verhéltnis zum bestehenden Ortsteil kann die vorliegende Planung nicht als orga-
nische und ausgewogene Siedlungsentwicklung gemal RP 14 B II, Z 2.2 betrachtet werden.
Da sich das Ziel auf die Ebene der Gemeinde bezieht, kann auch hier kein Zielverstol} festge-
stellt werden.

Die Lage der 0.g. Planung am relativ kleinen Ortsteil Pemmering ist aus vielerlei Hinsicht kri-
tisch zu bewerten. Eine gute verkehrliche Erreichbarkeit, méglichst im OPNV, ist eine wichtige
Voraussetzung fur die Siedlungsentwicklung (vgl. u.a. RP 14, BIl, Z21.7;B1l, Z3.1; LEP 3.1.2
(G)). Das o.g. Plangebiet ist durch das bestehende Strallennetz sowie einer Busanbindung
angebunden. Eine enge verkehrliche Zuordnung der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versor-
gung und Erholung (vgl. RP14, B Il, G 1.5) sowie eine fuBlaufige Erreichbarkeit von Angeboten
an o6ffentlichen und privaten Dienstleistungs-, Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen (vgl.
LEP 3.1.1 (G)) sind jedoch nicht erkennbar. Eine kompakte, funktional und sozial ausgewogene
Struktur geman RP14, B Il, G 1.6 wirde mit 0.g. Planung an der geplanten Lage im Ortsteil
Pemmering nicht entstehen.

Gemal Art. 6 Abs. 2 Nr. 2 BayLPIG soll die Siedlungstatigkeit raumlich konzentriert und vor-
rangig auf vorhandene Siedlungen mit ausreichender Infrastruktur, insbesondere auf Zentrale
Orte, ausgerichtet werden. Aus landesplanerischer Sicht sollte daher angestrebt werden gréRie-
re MaRnahmen der Siedlungsentwicklung auf die Hauptorte bzw. Ortsteile mit zentralen, még-
lichst fuBlaufig erreichbaren Einrichtungen (z.B. Nahversorgung, Arzte etc.) und moglichst guter
Anbindung an offentliche Nahverkehrsmittel zu lenken (vgl. LEP 3.1.1 (G); LEP 3.1.2 (G), RP
14, B I, 1.5 (G)).



Entsprechend wird der Gemeinde empfohlen die Lage der o0.g. Planung zu Uberdenken und
potenzielle Standorte am Hauptort zu prifen. Viele der 0.g. Kritikpunkte wiirden sich dadurch
ertbrigen.

Ergebnis

Insbesondere die Lage der vorliegenden Planung widerspricht einer Vielzahl an oben aufge-
fuhrten Grundsétzen aus dem Landesentwicklungsprogramm und dem Regionalplan. Mit der
vorliegenden Planung schrankt sich der Markt Isen auferdem in seiner zukiinftigen Siedlungs-
entwicklung generell und am Hauptort ein, da die angegebenen Bedarfe bis 2036 mit 0.g. Pla-
nung und der 28. Flachennutzungsplandnderung nahezu gedeckt waren.

Die 0.g. Flachennutzungsplananderung steht den Erfordernissen der Raumordnung nicht
grundsatzlich entgegen.

Nur bei Beachtung des o.g. regionalplanerischen Ziels RP 14, A |, Z 2.2 steht der 0.g. Bebau-
ungsplan den Erfordernissen der Raumordnung nicht grundsatzlich entgegen.

Mit freundlichen GruRRen

Sachgebiet 24.2 - Landes- und Regionalplanung
in den Regionen Ingolstadt (10) und Mdnchen (14)



Von:

Gese

An:| e

Betreff: Baugebiet Pemmering West

Sehr geehrte Frau Bilrgermeisterin Hiebler,
Sehr geehrte Gemeinderate,
Sehr geehrter Herr Baumagartner,

im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit hétten wir ein paar Punkte anzumerken und bitten um
Stellungnahme.

i. Die ErschlieBung erfolgt liber den Ahornweg, der an der Engstelle bei Ahornweg 4 eine Breite von ca. 4 m hat.
Um die ErschlieBung auch im Winter sicher zu stellen, ist diese Strasse zu eng. Derzeit muss Gegenverkehr
bereits in den Griinstreifen ausweichen. Wir hoffen hier auf eine Verbesserung der ErschlieBung oder auch eine
temporéare zusétzliche ErschlieBung fiir die Bauphase.

2. Beim Ortstermin wurde besprochen, dass die Gehwege und die Beleuchtung entlang des Ahornweges und der
Birkenstrasse ausgebaut werden sollen, da der FuBweg flir Schiler zur Bushaltestelle nicht ausreichend
gesichert ist, wenn weitere ca. 100 Autos am Morgen zur Arbeit fahren. Hiervon ist derzeit nirgends etwas zu
lesen bzw. wird dies irgendwo beriicksichtigt? Diese Arbeiten miissten ja bereits vorab, vor der ErschlieBung des
Baugebietes erfolgen.

3. Es stellt sich die Frage, ob eine VergréiBerung Pemmerings von derzeit ca. 100 Hausern um weitere 50 eine
sinnvolle Entwicklung ist. Die Anbindung an den é&ffentlichen Nahverkehr und die Infrastruktur des Ortes bilden
dies nicht ab. Hier wdre eine Verbesserung ebenfalls nétig.

Wir wirden uns Uber eine Stellungnahme bzw. Berlcksichtigung der 0.g. Punkte freuen.

Mit freundlichen GriBen



Vertraulich

Markt Isen
Minchner Stralle 12
84424 |sen

Pemmering, 19.04.2024

Widerspruch gegen den Entwurf des Aufstellungsbeschluss fiir die 31. Ande-
rung des Flichennutzungsplans / der Aufstellung des Bebauungsplans ,,Pem-
mering Nordwest."

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Schreiben méchte ich,

T ' meinen Widerspruch gegen den Entwurf des Aufstellungsbe-
schluss fir die 31. Anderung des Flachennutzungsplans / der Aufstellung des Bebau-
ungsplans ,Pemmering Nordwest", fiir das Gebiet Pemmering nordwestlicher Ortsrand
einlegen. Nach eingehender Prufung des Entwurfs und unter Berticksichtigung der 6f-
fentlich zuganglichen Unterlagen ergeben sich aus meiner Sicht mehreres gravierende
Bedenken gegen die geplante Bebauung und deren Auswirkung auf die anséssige
Ortsgemeinschaft und Natur, die ich im Folgenden darlegen werde.

| Veréffentlichung der Auslegung und Biirgerbeteiligung

GemaR § 3 (1) BauGB wird in der 1. Stufe der Beteiligung der Offentlichkeit die Burger
moglichst frihzeitig Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, die mégli-
chen Planalternativen, die fir die Neugestaltung oder Entwicklung des Plangebiets in
Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung informiert.

Bei Entwicklungen dieser GréRenordnung werden hierzu die Plane i.d.R. in einer Blr-
gerversammlung 6ffentlich vorgestellt und diskutiert. Die Burger haben die Méglichkeit,
ihre Anregungen, Bedenken und Verbesserungsvorschlage vorzubringen. Die Stel-
lungnahmen kénnen schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden. Samtliche
Stellungnahmen werden im Rahmen des Planverfahrens in der Abwagung behandelt
und ggf. beriicksichtigt. Einen koordinierten und moderierten Prozess zur Einbin-
dung der Biirger, vor allem der ortsansdssigen Dorfgemeinschaft, wurde seitens
der Gemeinde Isen nie angeboten. Eine Unterschriftenliste besorgter Eltern, die
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aufgrund der beengten Verkehrsinfrastruktur aus Angst um die Sicherheit |hrer Kinder
initiiert wurde, hat die Gemeinde zwar zur Kenntnis genommen, ignorierte dieses An-
liegen jedoch vollkommen, da ein eigens in Auftrag gegebenes Verkehrsgutachten zu
einem anderen Entschluss kommt. Eine Blirgerbeteiligung in Form eines aktiven Mit-
gestaltens ist bei einem Projekt dieser GréRenordnung zwingend erforderlich. Das
Bayerische Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr hat hier eigens einen Leit-
faden ,Blrgerbeteiligung im Stadtebau“ entworfen.

Bei dem Baugebiet Pemmering Nordwest wird an den Bediirfnissen der bereits
existierenden Dorfgemeinschaft vorbeigewickelt. Das darf nicht sein.

GemaR § 3 (2) BauGB wird in der zweiten Stufe der Beteiligung der Offentlichkeit der
Planentwurf mit der Begriindung und den nach Einschatzung der Gemeinde wesentli-
chen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen fiir die Dauer eines Mo-
nats, mindestens jedoch fur die Dauer von 30 Tagen im Internet veréffentlicht. Zusatz-
lich sind eine oder mehrere andere leicht zugangliche Lesegerate oder durch eine 6f-
fentliche Auslegung der Unterlagen zur Verfiigung zu stellen. Die beteiligten Behérden
sollen auf elektronischen Weg liber die Veréffentlichung im Internet benachrichtigt wer-
den. Die Internetseite oder -adresse, Ort und Dauer dieser 6ffentlichen Auslegung, so-
wie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sind
vor Beginn der Veréffentlichungsfrist ortstiblich, d.h. im Amtsblatt oder der lokalen Ta-
gespresse (oder in bestimmten Fallen durch Aushang) bekannt zu machen. In der Be-
kanntmachung ist darauf hinzuweisen,

1. Dass die Stellungsnahmen wahrend der Dauer der Veroffentlichungsfrist abge-
geben werde kénnen,

2. dass die Stellungnahmen elektronisch tUbermittelt werden sollen, bei Bedarf
aber auch auf anderem Wege abgegeben werden kénnen

3. dass nicht fristgerecht abgegeben Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
Uber den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kénnen und

4. welche anderen leicht zu erreichenden Zugangsmaéglichkeiten bestehen.

Die Bekanntmachung (siehe Anhang 1) wurde am 21. Marz 2024 angeheftet, so-
mit zeitgleich mit der Veroffentlichungsfrist 21.03.2024 — 22.04.2024. Laut BauGB
muss die Bekanntmachung vorab erfolgen. In dem Zuge ist es auch nicht ge-
wihrleistet, dass die vollen 30 Tage der Auslegung eingehalten werden.

Weiterhin wird in der Veroffentlichung keine Aussage dariiber getroffen, welche
umweltbezogenen Informationen verfiigbar sind. Dariiber hinaus wird nicht in-
formiert, wie die Stellungnahmen abzugeben sind und dass bei einer nicht frist-
gerechten Abgabe die Einwadnde unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Die Veroffentlichung bzw. Auslegung der Unterlagen entspricht nicht den Anfor-
derungen des BauGB und muss somit erneut erfolgen.



Il Stadtebauliches Konzept / Struktur

Im vorliegenden Konzept wird auf die Grundséatze G3.1 und G 3.2 des Landesentwick-
lungsprogramm Bayern verwiesen. Gem. ihren Ausfiihrung sind die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen nach dem LEP in den Planungszielen des Marktes Isen, ins-
besondere das einer ressourcenschonenden Siedlungsstruktur gegeben. Hier
mochte ich widersprechen.

,Effiillung des landesplanerischen Zieles der Anbindung an geeignete Siedlungsein-
heiten (LEP 3.3): Die Fldche wird im Zusammenhang mit dem auf Grundlage der 31.
Flachennutzungsplandnderung und des Bebauungsplans ,Pemmering West® geplan-
ten Wohngebiets entwickelt und ist an den Siedlungsbestand von Isen unmittelbar an-
gebunden.”

Dies ist hier nicht der Fall. Mit dem Ausweis des Baugebiets Pemmering Nordwest
schafft man eine Zersplitterung des Ortes und entspricht nicht LEP 3.3 G. Eine Zersie-
delung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungs-
struktur sollen vermieden werden. Zersiedelungen entstehen oftmals aufgrund man-
gelnder angemessener Baukonzentration das fur die Annahme eines Ortsteils im
Sinne § 4 BauGB notwendige Gewicht fehlt und die damit Ausdruck einer unorgani-
schen Siedlungsstruktur ist.

In Pemmering gibt es eine pradestinierte Bauliicke, auch bekannt als ehemals
Bebauungsplan Pemmering Siidost, die fiir ein Siedlungsgebiet ausschlieBlich
in Betracht kommt (siehe Anhang 2). Ein Baugebiet Pemmering Nordwest darf
aus stadtebaulicher Sicht nicht umgesetzt werden.

Dariiber hinaus bleibt G 3.1 der LEB fast unberiicksichtigt. Siehe hierzu meine Stel-
lungnahme unter Il Klimaschutz, Klimaanpassung, Nachhaltiges Bauen.

Ich bin persénlich in der Gemeinde Isen vorstellig geworden mit der Bitte, eine Rick-
abwicklung des Vorhabens Pemmering Sudost nochmals zu untersuchen und ggf. neu
zu strukturieren, da eine Neuausschreibung mit Blick auf Notarkosten, neuen Pla-
nungskosten sowie der allgemeinen Baupreisentwicklung wirtschaftlich nicht tragfahig
ist. Das Baugebiet Pemmering Stidost ware

e stadtebaulich vertraglich

o sehr gut erschlossen

e fiithrt zu einer im Vergleich geringen Belastung durch den PKW-Verkehr
o erhalt die Aufenthaltsqualitat der bereits ortsansassigen Anwohner

o hatte geringere ErschlieBungskosten

e und wire letztendlich auch fur die Schulkinder eine sicherere Alternative.

Bei meinem personlichen Termin in der Gemeinde wurde gemeinsam erértert, schei-
terte das damalige Gelingen nicht am Willen der Eigentimer, sondern am wirtschaftli-
chen Interesse des von Markt Isen beauftragten Investors.



Andieser Stelle ist es nicht nachvolliziehbar, warum eine erneute Siedlungsentwicklung
nicht an gleicher Stelle mit einem neuen Investor erfolgt. Die bereits existierende Pla-
nung hatte doch nochmals verwendet werden kénnen bzw. darauf aufbauen.

GemaR lhren Ausflihrungen zur Angabe zum Bedarf an Siedlungsflachen wird er-
wahnt, dass die Gemeinde auf die Umsetzungsbereitschaft der Grundstiickseigentu-
mer angewiesen ist. Um Kenntnisse zur Bereitschaft der Grundstiickseigentimer da-
hingehend zu erlangen, wurde eine Befragung durchgefihrt.

Es ist hier stark anzunehmen, dass der Markt Isen auch die Eigentimer des ehemali-
gen Vorhabens Pemmering Stidost angeschrieben hat.

Die Nichtberiicksichtigung der zentralen Bauliicke (ehemals Bebauungsplan
Pemmering Siidost), die Neuausschreibung des Baugebiets Pemmering Nord-
west und die erneute Sondierung an geeigneten Baupldatzen gleicht einem
Schildbiirgerstreich und dient lediglich der Verbrennung von Steuergeldern.

lll Klimaschutz, Klimaanpassung, Nachhaltiges Bauen

Auszug Begriindung zum Flachennutzungsplan 31. Anderung Pemmering Nordwest
v. 31.01.2024 sowie in Bezugnahme auf die Satzung v. 15.11.2023:

,Der Klimaschutz ist bei der Aufstellung von Bauleitplénen in der Abwéagung zu bertick-
sichtigen. Den Erfordernissen des Klimaschutzes ist sowohl durch Maflnahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung zu tragen.”

,Mit der Planung am vorhandenen Standort werden keine Fléchen in Anspruch genom-
men, die im Hinblick auf den Klimawandel und den damit einhergehenden Risiken
durch eine Mehrung von Extremwetterereignissen (Trockenheit, Sturm, Uberschwem-
mungen) oder im Hinblick auf die Méglichkeiten zur Klimaanpassung als sensibel oder
wertvoll einzustufen sind. So werden beispielsweise keine Fldchen Uberplant, die kli-
matische Ausgleichsfunktionen erfiillen oder als Retentionsflachen dienen. Zudem be-
finden sich keine Flachen mit einer hohen Treibhausgas-Senkenfunktion, wie Feucht-
gebiete oder Wald, im Geltungsbereich.”

Die hier dargestellte Sichtweise auf das Thema Klimaschutz und Klimaanpas-
sung ist leider sehr eindimensional und entspricht nicht den Anforderungen an
eine nachhaltige Bauleitplanung, wie sie etwas das Bayerische Landesamt fiir
Umwelt fordert. Leider wird auch im Umweltbericht das Thema Klima nur unge-
niigend thematisiert.

Gemal Baugesetzbuch (BauGB) sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung gewahrleisten. Dabei dienen sie auch dazu, "eine menschenwirdige Um-
welt zu sichern, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln so-
wie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwick-
lung, zu férdern." (§ 1 Abs. 5 BauGB).



Das Baugesetzbuch benennt in § 1 die Belange des Umweltschutzes, die bei der Auf-
stellung von Bauleitplanen zu bericksichtigen sind. Hierzu z&hlen auch die Nutzung
erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie (§ 1
Abs. 7. f).

Im § 1a BauGB werden einige erganzende Vorschriften zum Umweltschutz nochmals
konkretisiert. So steht in Abs. 5: "Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl
durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die
der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden."

Die Bauleitplanung spielt fuir die praktische Umsetzung von Klimaschutzma3nahmen
in Stadten und Gemeinden eine besondere Bedeutung. Planerische Regelungen sind
besonders dort sinnvoll, wo die Einflussméglichkeiten des einzelnen Geb&audeeigen-
tumers aufhéren oder wo wirksame MaRnahmen nur von mehreren Eigentimern oder
Nutzern gemeinsam geleistet werden kénnen.

Eine energieoptimierte Siedlungsentwicklung betrifft im allgemeinen folgende Berei-
che:

e Bauen und Sanieren:

o Hohe energetische Standards fordern, z.B. bei der Ausweisung von
Neubaugebieten, und férdern, z.B. mit Hilfe von kommunalen Férder-
programmen,

Forderung der Nachverdichtung und der SchlieBung von Baulicken,
Ausrichtung der Baukérper zur aktiven und passiven Sonnenenergie-
nutzung,

e Energieversorgung:

Aufbau bzw. Ausbau von Warmenetzen,

o Ausweisung von Flachen fur die Nutzung erneuerbarer Energien im
Flachennutzungsplan,

o Festlegung von Nachhaltigkeitskriterien bei der Ausschreibung der
Energieversorgung,

e Verkehr:

Verkehrsvermeidung und —beruhigung; "Stadt der kurzen Wege",
Siedlungsentwicklung und OPNV-Angebot aufeinander abstimmen,
FuBganger- und fahrradfreundliche Gestaltung des 6ffentlichen Raums,
aktive Férderung des Radverkehrs,

Parkraummanagement.

O © O 0 o

Das Baugesetzbuch erméglicht den Gemeinden, im Bebauungsplan eine Vielzahl von
aus stadtebaulichen Grinden notwendigen Regelungen zu treffen (§ 9 BauGB "Inhalt
des Bebauungsplans").



So kénnen folgende Festsetzungen, die den Zielen des Klimaschutzes dienen, auf der
Grundlage von § 9 Abs. 1 BauGB getroffen werden:

e Ausrichtung der Baukérper zur effizienten Nutzung von Sonnenenergie (§ 9
Abs. 1 Nr. 2 BauGB),

o Festsetzung von Gebieten, bei denen die Erzeugung, Nutzung oder Speiche-
rung erneuerbarer Energien bzw. aus Kraft-Warme-Kopplung bei baulichen
MaRnahmen berlcksichtigt werden muss (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB),

e Nachhaltige Konzepte zur zentralen und dezentralen Versorgung mit Warme,
Kalte und Strom aus erneuerbaren Energien und Kraft-Warme-Kopplung, z. B.
der Bau eines Warmenetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 13 und 21 BauGB).

Ein gutes Instrument, um MaRnahmen zum Klimaschutz bei der Planung und Umset-
zung zu konkretisieren, ist der stadtebauliche Vertrag. Hier werden vertraglich konkrete
Vereinbarungen z.B. mit Investoren, Vorhabentrager oder Grundstiickseigentirmer
geschlossen.

So kann Gegenstand eines stadtebaulichen Vertrages auch "die Errichtung und Nut-
zung von Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Ver-
teilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren
Energien oder Kraft-Warme-Kopplung" sein, wenn dies den mit den stadtebaulichen
Planungen verfolgten Zielen und Zwecken entspricht (§ 11 Abs. 1 Nr. 4 BauGB).

Diese Ziele und Zwecke koénnen sich u.a. aus einem Energiekonzept (z.B. Energienut-
zungsplan, Klimaschutzkonzept), einem Quartierskonzept oder einem stédtebaulichen
Entwicklungskonzept ergeben.

Die Gemeinde hat hier groRere Moglichkeiten fiir verpflichtende Vorgaben als im
Bebauungsplan, zum Beispiel fiir einen erhohten Warmeschutzstandard oder
zur Installation von Solaranlagen/ PV-Anlagen.

In vorliegender Bauleitplanung ist das Thema Klimaschutz nicht gewiirdigt, ob-
wohl Umwelt- und Klimaschutz Aufgaben der Bauleitplanung sind. Es geht nicht
darum ob Gemeinden Klimaschutz betreiben diirfen, sondern im welchem Um-
fang sie dies miissen.

Klimaschutzurteil des Bundesverfassungsgerichts - > Klimaneutralitit ist Ver-
fassungsgebot! Vorliegende Planung darf deshalb nicht umgesetzt werden!

Klimaschutzbeschluss des BVerfG vom 24. Marz 2021 — 1 BvR 2656/18, 1 BvR
78/20, 1 BvR 96/20, 1 BVvR 288/20 -

e Art. 20a GG verpflichtet den Staat zum Klimaschutz

e Verpflichtung des Gesetzgebers zur ,intertemporalen Freiheitssicherung®, d.h.
Verpflichtung zur Umsetzung der gesetzten und durch Art. 20a GG aufgegebe-
nen Klimaschutzziele, um grundrechtsgeschutzte Freiheiten Uber die Generati-
onen zu sichern



e Insbesondere durch konkrete Fortschreibung von Zielen zur Reduktion von
CcOo2

e Wachsende Bedeutung des Klimaschutzes und Aufwertung der Grundrechte
und der Staatszielbestimmung in Art. 20a GG.

IV Bedarf und Nachfrage

In der kommunalen Siedlungsentwicklung stellt die Ableitung des Bedarfs an Bauplat-
zen aus der statistischen Bevolkerungsentwicklung der letzten zehn Jahre eine weit
verbreitete Praxis dar. Diese Methode weist jedoch erhebliche Schwachstellen auf und
kann zu gravierenden Fehleinschatzungen und Problemen in der Stadt- und Regional-
planung fihren.

Erstens fuhrt die alleinige Fokussierung auf vergangene Bevélkerungstrends zu einer
Vernachlassigung zukunftsorientierter Entwicklungen und Bedirfnisse. Die Bevélke-
rungsdynamik ist von zahlreichen, teils unvorhersehbaren Faktoren abhéngig. Eine
rein rickwartsgerichtete Betrachtung birgt daher das Risiko, dass neue Siedlungsfla-
chen entweder in zu Uberdimensionierten Umfang oder an den falschen Standorten
ausgewiesen werden, was langfristig zu einer Uberkapazitat oder ineffizienter Flachen-
nutzung fihren kann.

Zweitens ignoriert diese Methode die qualitative Dimension von Siedlungsentwicklung.
Die bloRe Anzahl der Bevolkerung sagt wenig Uber die tatsachlichen Bedurfnisse der
Bewohnerinnen und Bewohner aus. Faktoren wie die Altersstruktur, Einkommensver-
haltnisse oder der Wandel von Lebensstilen und Arbeitsbedingungen haben einen er-
heblichen Einfluss auf die Art und das AusmaR des benétigten Wohnraums. Eine Pla-
nung, die diese Aspekte auller Acht lasst, kann dazu fuhren, dass die entstehenden
Wohngebiete den Bedirfnissen ihrer Bewohner nicht gerecht werden.

Drittens besteht bei einer ausschlieBlich auf statistischen Daten basierenden Planung
die Gefahr, die 6kologischen Folgen der Siedlungsentwicklung zu unterschétzen. Die
Ausweisung neuer Bauplatze geht oft mit einem Verlust an nattrlichen Lebensraumen,
einer Zunahme der Bodenversiegelung und einer Erhéhung des Verkehrsaufkommens
einher. Ohne eine umfassende Bewertung der ¢kologischen Tragfahigkeit kann dies
zu einer nachhaltigen Schadigung lokaler Okosysteme und einer Verschlechterung der
Lebensqualitat in den betroffenen Gebieten fuhren.

Viertens beriicksichtigt eine solche Herangehensweise nicht die sozialen Implikationen
der Siedlungsentwicklung. Die Schaffung neuer Wohngebiete ohne Einbeziehung der
bestehenden Gemeinschaften kann zu sozialer Segregation und einer Verstarkung
von Ungleichheiten fihren. Es ist daher unerlasslich, partizipative Planungsprozesse
zu etablieren, die eine breite Beteiligung der Bevélkerung sicherstellen und die soziale
Kohasion fordern.

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass die Ableitung des Bedarfs an Bauplat-
zen ausschlieBlich aus der statistischen Bevolkerungsentwicklung der letzten zehn
Jahre eine stark vereinfachte und problembehaftete Herangehensweise darstellt. Eine
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nachhaltige und zukunftsfahige Siedlungsentwicklung erfordert eine umfassende, mul-
tidimensionale Betrachtung, die 6konomische, 6kologische, soziale und demografi-
sche Faktoren gleichermalien berucksichtigt. Es ist daher von entscheidender Bedeu-
tung, dass Kommunen ihre Planungsprozesse Uberdenken und anpassen, um den
vielfaltigen Herausforderungen der heutigen Zeit gerecht zu werden und lebenswerte,
nachhaltige und inklusive Stadte und Gemeinden zu schaffen.

In Bezug auf die Dimensionierung des geplanten Baugebiets sollten allerhdchste Be-
denken hinsichtlich der zu erwartenden Nachfrage nach den vorgesehenen Bauplat-
zen herrschen. Auf Basis einer detaillierten Analyse der aktuellen wirtschaftlichen Rah-
menbedingungen, der Immobilienpreisentwicklung speziell in Oberbayern, der Zinspo-
litik sowie der Einkommensentwicklung komme ich zu dem Entschluss, dass diese
Faktoren insgesamt eine schwache oder gar keine Nachfrage nach den geplanten
Bauplatzen zur Folge haben werden. Eine entsprechende Situation kann bereits am
Baugebiet in Mittbach verfolgt werden. Ein weiteres geplantes Baugebiet in der Ge-
meinde Isen wurde jingst abmoderiert

Wirtschaftliche Rahmenbedingungen

Die allgemeine wirtschaftliche Unsicherheit, die durch globale Ereignisse und deren
Auswirkungen auf die deutsche Wirtschaft verstarkt wird, hat direkte Auswirkungen auf
das Investitionsverhalten in der Region Oberbayern. Trotz der starken wirtschaftlichen
Position Bayerns, fuhren die aktuelle globale Unsicherheit und die daraus resultieren-
den wirtschaftlichen Schwankungen zu einer Zuriickhaltung bei Investitionen in Immo-
bilienprojekte.

Immobilienpreise in Oberbayern

Oberbayern, insbesondere die Metropolregion Minchen, ist bekannt fir seine hohen
Immobilienpreise, die zu den teuersten in Deutschland z&hlen. Diese Entwicklung hat
sich in den vergangenen Jahren fortgesetzt und sogar noch verstérkt. Die hohen Kos-
ten fur Grundstiicke und Wohnraum in dieser Region schranken die Erwerbsméglich-
keiten fur einen Grofiteil der Bevolkerung erheblich ein. Dies fihrt zu einer sinkenden
Nachfrage, insbesondere bei Neubauprojekten, da die Preise fiir viele potenzielle Kéu-
fer unerschwinglich sind.

Zinspolitik

Die aktuelle Zinspolitik der Europaischen Zentralbank zielt darauf ab, durch niedrige
Zinsen die Wirtschaft anzukurbeln. Diese Malknahme hat zwar kurzfristig zu gtinstige-
ren Kreditbedingungen gefitihrt, jedoch bleibt die langfristige Perspektive der Zinsent-
wicklung ungewiss. In einem hochpreisigen Immobilienmarkt wie Oberbayern kann die
Aussicht auf steigende Zinsen potenzielle Kdufer abschrecken, da sie die zukinftigen
Finanzierungskosten erheblich erhéhen kénnte.



Einkommensentwicklung

Die Einkommensentwicklung in Bayern und speziell in Oberbayern ist zwar im Ver-
gleich zu anderen Regionen Deutschlands positiv, jedoch halt sie nicht Schritt mit dem
rasanten Anstieg der Immobilienpreise in der Region. Viele Haushalte sehen sich mit
stagnierenden oder nur geringfiigig steigenden Realeinkommen konfrontiert, was ihre
Kaufkraft und damit ihre Fahigkeit, in den Immobilienmarkt zu investieren, einschrankt.

Angesichts der spezifischen wirtschaftlichen und marktbezogenen Bedingungen in
Oberbayern bin ich der Meinung, dass die Nachfrage nach den geplanten Bauplatzen
wesentlich geringer ausfallen wird, als méglicherweise erwartet. Es ist von entschei-
dender Bedeutung, dass diese spezifischen regionalen Faktoren im Rahmen des Bau-
leitverfahrens eingehend geprift und beriicksichtigt werden, um Fehlallokationen von
Ressourcen und langfristigen Leerstand/ leere Bauplatze zu vermeiden. Eine umfas-
sende Marktanalyse, die die einzigartigen Bedingungen des Immobilienmarktes in
Oberbayern bertcksichtigt, ist essenziell, um eine fundierte Entscheidung lber die
Durchfiihrbarkeit und Ausrichtung des geplanten Baugebiets treffen zu kénnen.

Der Bedarf ist auf Basis der vorliegenden Planung und Berechnung nicht nach-
gewiesen und bleibt unbegriindet. Von einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung
darf nicht gesprochen werden.

lll ErschlieBung

Auszug Begriindung zum Flachennutzungsplan 31. Anderung Pemmering Nordwest
v. 31.01.2024

,Die fiir die Bebauung vorgesehene Fldache kann (ber die angrenzenden &ffentlichen
StraBen Eschenweg und Ahomweg verkehrlich und technisch erschlossen werden. ”

Trotz der vorliegenden positiven Bewertung im Gutachten bezuglich der Eignung der
bestehenden Strale fur die Anbindung eines neuen Baugebiets sowie zur Abwicklung
des damit verbundenen Bauverkehrs mochten wir ausdriicklich darauf hinweisen, dass
die Strale aus mehreren Griinden als ungeeignet zu betrachten ist. Diese Stellung-
nahme zielt darauf ab, die kritischen Aspekte, die in dem Gutachten méglicherweise
ubersehen oder unterschatzt wurden, klar herauszustellen und zu begriinden.

Erstens ist die Kapazitat der bestehenden Stralle eine grundlegende Herausforderung.
Die Strae wurde urspriinglich fur ein geringes Verkehrsaufkommen konzipiert und ist
in ihrer aktuellen Form nicht in der Lage, den erheblichen Anstieg an Verkehrsbewe-
gungen, der durch die Entwicklung des neuen Baugebiets und insbesondere durch
den schweren Bauverkehr entstehen wirde, adaquat zu bewaltigen. Die zusétzliche
Belastung konnte zu signifikanten Verkehrsverzogerungen fihren, die nicht nur die
Bauphasen verlangern, sondern auch das tagliche Leben der Anwohner erheblich be-
eintrachtigen wirden.

Zweitens sind die Sicherheitsbedenken zu beriicksichtigen. Die Stral3e weist mehrere
enge Kurven und unzureichende Sichtverhaltnisse auf, die bereits unter normalen
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Bedingungen eine Herausforderung darstellen. Die Einfihrung von schweren Baufahr-
zeugen und -maschinen, die oft groBere Abmessungen und eingeschrankte Manév-
rierfahigkeit aufweisen, erhéht das Risiko von Verkehrsunfallen erheblich. Dartiber hin-
aus ist die StralRe nicht mit den notwendigen Infrastrukturen ausgestattet, um Fu3gan-
ger und den lokalen Verkehr sicher von Baufahrzeugen zu trennen.

Drittens stellen die Langlebigkeit und der Erhaltungszustand der StraRe ein weiteres
kritisches Thema dar. Die zuséatzliche Belastung durch den Bauverkehr, insbesondere
durch schwere Fahrzeuge, kénnte zu einer beschleunigten Abnutzung der Strallen-
oberflache, Schaden an der Straeninfrastruktur und einem erhéhten Wartungsbedarf
fuhren. Diese Aspekte wurden im Gutachten maéglicherweise nicht vollstandig bertck-
sichtigt oder deren langfristige finanzielle und logistische Konsequenzen fiir die Ge-
meinde nicht angemessen bewertet.

Viertens wurden bei der Erstellung des Gutachtens scheinbar die umweltbezogenen
Auswirkungen der erhéhten Verkehrsbelastung nicht ausreichend in Betracht gezo-
gen. Die Verschlechterung der Luftqualitat, Larmbeldstigung und potenzielle Schadi-
gung der lokalen Flora und Fauna durch den intensivierten Straenverkehr und die
Bauaktivitaten stellen erhebliche Umweltrisiken dar, die die Lebensqualitdt der Anwoh-
ner und die 6kologische Stabilitat der Region beeintrachtigen kénnten.

AbschlieBend ist festzustellen, dass trotz der im Gutachten geauerten Einschatzung,
die vorhandene Stral3e sei zur Anbindung des neuen Baugebiets und zur Abwicklung
des Bauverkehrs geeignet, gravierende Bedenken hinsichtlich Kapazitat, Sicherheit,
Langlebigkeit und Umweltauswirkungen bestehen. Diese Bedenken legen nahe, dass
alternative Lésungen oder umfangreiche Anpassungen und Verbesserungen an der
bestehenden Straflleninfrastruktur in Erwagung gezogen werden missen, um die zu-
kiinftigen Anforderungen effektiv und sicher zu erfillen.

IV Folgekosten der Bauleitplanung:

Auszug Begriindung zum Flachennutzungsplan 31. Anderung Pemmering Nordwest
v. 31.01.2024

,Das Bayerische Staatsministerium fiir Wohnen Bau und Verkehr empfiehlt im Rahmen
stadtebaulicher Vertrage mit den Grundstiickseigentiimern die Ubermahme von Kosten
zu vereinbaren, die durch stadtebauliche Mallnahmen entstehen.”

Es ist seitens der Gemeinde sicherzustellen und o6ffentlich darzulegen, dass die
Folgekosten der Bauleitplanung zu 100% an die Grundstiickseigentimer umge-
legt werden.
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Vi Umweltbericht

Naturhausalt Lebensraume/ Artenschutzrechtliche Untersuchung

Dass das Planungsareal fast ausschlieBlich intensiv landwirtschaftlich als Acker und
Grinland genutzt ist falsch. Das Planungsareal wird ausschlieBlich als Grinland be-
nutzt. Sollte dies fur die Flachenausgleichgestaltung wichtig sein, bitte ich um Be-
riicksichtigung

Im Jahr 2023 habe ich von Mai bis Juli immer wieder, mit auRerst hoher Wahrschein-
lichkeit, Feldlerchen zwischen Pemmering und Reit auffliegen sehen und gehért. Diese
sind streng und besonders geschitzt, deren Fortpflanzung- und Ruhestétten dirfen
nicht zerstort oder erheblich beeintrachtigt werden (§ 44 BNatSchG).

Von Siedlungsbereichen (oder Gehélzstrukturen wie bei der Ortsrandeingrinung vor-
gesehen) geht eine Stérkulisse fur die Art aus, so dass durch die angestrebte Bebau-
ung das hier nutzbare Brutrevier reduziert bzw. zerstért werden kann. Dies ist abhéngig
vom genauen Revierzentrum zu prufen. Ich schlage hierfiir eine Brutrevierkartierung
durch einen Biologen/ Ornithologen vor.

Aus diesem Grunde fordere ich zur Einsicht die artenschutzrechtliche Priifung
des Diplom-Agrarbiologen Josef Riiegg an.

Angaben zum Klimaschutz

Die im Umweltbericht angefiihrten MaBRnahmen zum Klimaschutz sind als unge-
niigend zu werten. Siehe hierzu meine Ausfiihrung zum Punkt Klimaschutz,
Klimaanpassung und Nachhaltiges Bauen.

Landschaftsbild und Erholung

,Die Beeintrachtigung des Orts- bzw. Landschaftsbildes ist als maBig zu bewerten.
Der im Osten angrenzende Bereich ist bereits bebaut, der bisher freie Blick in die
Landschaft Richtung Kreilinger Holz und OT Reit bleibt bestehen und wird lediglich
nach Westen und Siiden verschoben.”

Diese Aussage ist schlichtweg falsch. Die Beeintrachtigung des Orts- bzw. Land-
schaftsbildes ist nicht als miRig, sondern als enorm zu werten. Der bisher freie
Blick in die Landschaft bleibt nicht bestehen. Der zunehmende PKW-Verkehr ka-
wird auch nicht der Erholung dienen.

Prognose der Entwicklung des Umweltbestandes bei Durchfuhrung und Nicht- Durch-
fiuhrung des Vorhabens sowie alternative Planungsmdglichkeiten

,Der Standort ist aufgrund der Lage angrenzend an die umgebende Bebauung im
Osten fiir die geplante Ausweisung als Wohngebiet geeignet. Alternative Standorte
werden daher nicht vorgeschlagen.”

1l



Dies ist keine Begriindung gemal Anlage 1 (zu § 2 Absatz 4 und den §§ 2a und 4c)
2d:

,In Betracht kommende anderweitige Planungsmdéglichkeiten, wobei die Ziele und der
rdumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu berticksichtigen sind, und die Angabe
der wesentlichen Grinde fir die getroffene Wahl."”

Eine Priifung der Alternativen istim Rahmen eines Umweltberichts unerlédsslich.
Mit der vorliegenden Begriindung muss der gesamte Umweltbericht in Frage ge-
stellt werden. Es ist detailliert darzulegen, welche Alternativen gepriift wurden
und warum diese ausgeschlossen wurden.
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AbschlieRend mdéchte ich betonen, dass mein Widerspruch gegen den aktuellen Be-
bauungsplan nicht aus einer grundsatzlichen Ablehnung jeglicher Entwicklungs- oder
BaumaBnahmen in unserer Gemeinde resultiert. Vielmehr ist es mein Anliegen, auf
potenzielle langfristige negative Auswirkungen hinzuweisen, die sich aus dem vorlie-
genden Plan ergeben kénnten. Diese betreffen nicht nur mich persénlich, sondern ha-
ben das Potenzial, das Wohlergehen und die Lebensqualitat der gesamten Gemein-
schaft nachhaltig zu beeintrachtigen.

Die in meinem Schreiben dargelegten Bedenken beziglich Umweltschutz, Verkehrs-
aufkommen, infrastruktureller Belastung und des Erhalts des charakteristischen Orts-
bildes sind begrindet. Diese Aspekte sind essenziell fiir die nachhaltige Entwicklung
unserer Gemeinde und sollten daher im Rahmen der Planungsprozesse mit grof3ter
Sorgfalt behandelt werden.

Ich bin mir bewusst, dass der Bebauungsplan das Ergebnis umfangreicher Uberlegun-
gen ist und das Ziel verfolgt, die Entwicklung unserer Gemeinde positiv zu gestalten.
Dennoch bin ich der Uberzeugung, dass eine Uberarbeitung des Plans unter Beriick-
sichtigung der von mir und moéglicherweise weiteren Biurgerinnen und Blrgern geédu-
Rerten Bedenken zu einem Ergebnis filhren kdnnte, das nicht nur die aktuellen, son-
dern auch zukiinftige Generationen zufriedenstellt und von ihnen getragen wird.

In diesem Sinne appelliere ich an die Verantwortlichen, einen konstruktiven Dialog zu
suchen. Es ist von groRter Wichtigkeit, dass alle betroffenen Parteien in den Entschei-
dungsprozess einbezogen werden, um gemeinsam eine Lésung zu finden, die den
Bedurfnissen der Gemeinschaft gerecht wird und gleichzeitig die Entwicklungspoten-
ziale unserer Gemeinde férdert.

Um diesen Prozess zu unterstitzen, biete ich meine Mitarbeit und die Zusammenarbeit
mit anderen interessierten Burgerinnen und Burgern an. Gemeinsam kénnten wir Vor-
schlage erarbeiten, die zu einer verbesserten Version der Bebauung Pemmerings bei-
tragen. Unsere lokale Expertise und unser Engagement fur die Gemeinde kénnten da-
bei wertvolle Ressourcen darstellen.

Ich hoffe, dass mein Schreiben als konstruktiver Beitrag wahrgenommen wird und bin
bereit, in einen offenen Dialog zu treten. Die Entwicklung unserer Gemeinde liegt mir
am Herzen, und es ist mir ein Anliegen, dass diese im Einklang mit den Bedurfnissen
und Winschen ihrer Bewohnerinnen und Bewohner erfolgt.

Ich bitte daher um eine sorgféltige Prifung meiner Einwande und freue mich auf eine
Gelegenheit zum Austausch. Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit und Ihr Verstéandnis.

Mit fréunﬂlichen GruBen,
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Anhang 1: Aushang Veréffentlichung

'.'-:-“- = nﬂ‘ﬁb’hlw Al A

Der Aufstellung.beschiyss wir miarmt
“BaUGB- Dekan: gomagny 021 § 2485 1 Baugesetzeuch

Geman § 3 Aﬁs'l Satz 1 BauGH besteht in der Zait vorn
21032024 bis 2204,

{iber dio Intometseito des Markias san v o s teor o e 261
Projektc. Bauleiplanung, sewis wihrena der aligemeinen Diensistunden i
Rathaus des Ma «les lsen, Munchnar Strafe 12, 84424 Isen Bauamt, ainge-

sehen werden.

Isen, 21.03 2024
Markl Isan

HibleT 1
Erste Blrgermeisic

i 74, wal 1
W-u ?
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Baumgartner Martin

Von:

Gesendet:

An:

Betreff: WG: 31. Anderung des Flachennutzungsplans, Markt Isen - frihzeitige
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Von: |
Geser

An: Feoo ovn iimn e et s e et m

Betreff: AW: 31. Anderung des Flichennutzungsplans, Markt Isen - friihzeitige Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fiir die Méglichkeit zur Stellungnahme zum im Betreff genannten Bauleitplanverfahren.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht besteht hiermit Einverstandnis.

Mit freundlichen GriiRen

Wasserwirtschaftsamt Miinchen
HelRstralRe 128
80797 Minchen
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